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 مزایا و معایب الكترونیک شدن ثبت اسناد در دفاتر اسناد رسمی
 (12/12/1401ب یخ تصویتار 15/06/1401افت یخ دری)تار 

 فاطمه لروند
 چكیده

سهیاری از منافهذ گهذاری شهد تها ب ثبت الکترونیکی اسناد، راهکاری بود که از چند سال پیش پایه 
موجود در حوزه ثبت اسناد رسمی که زمینه را برای جولان سودجویان فراهم کرده بود کور کنهد. 

برابهر افهزایش  این طرح توانست تحول خوبی در دفاتر ثبت اسناد ایجاد کند و رضایتمندی را چنهد
یقهی وجهود داشهته دهد، با این حال لازم است بر شیوه الکترونیک ثبت اسناد رسمی نیز نظهارت دق

اى از مشخصات مالهک،  باشد. الکترونیکى کردن اسناد و ثبت آنها در یک سامانه ملى تا مجموعه
ملک، شناسه ملى و کد پستى، نمایش نقشه کاداستر و نقشه هوایى ملک در این سامانه جمع شده و 

باشهد، از  تکمیل آنها در یک بانک اطلاعات که به صهورت آنلایهن در دسهترس اسهت امکانپهذیر
هاى ثبت الکترونیکى به ویژه برای اموال غیرمنقول است. یکجا بودن تمامی این اطلاعهات  ویژگی

تواند جامع اطلاعات مربوط به مالک و ملهک باشهد. ی مشخصه بارز این فناوری جدید است که م
د در در وضع کنونی حقوق ثبت اسناد و املاک، ثبت الکترونیکى بسیاری از مشکلات قبلی موجو

زمینه ثبت اسناد را کاهش پیدا داده است چرا که، همه اطلاعات در یک شهبکه بهزرگ ملهى و در 
آورى شده و تحت نظر بالاترین مقام سهازمان ثبهت اسهناد و امهلاک  گاه مرکزى جمع یک ذخیره

ی شود، بنابراین احراز هویت اشخاص آسان تهر مهی کشور به صورت یک سامانه آنلاین نظارت م
نابراین، با این وصف، می توان گفت که ثبت الکترونیکی اسناد دارای مزایایی به بدین شرح شود؛ ب

شده است: کاهش مصرف کاغذ و جلوگیری از اتلاف وقت و هزینهه، شناسهایی اشهخاص ممنهوع 
المعامله به شکل آنلاین و لحظه ای، جلوگیری از ارتکاب جرم بهه واسهطه حهذف کاغهذ در ثبهت 

در معاملات و نهایتاً احراز آسان هویت اشخاص را به هنگهام انعقهاد معهاملات  اسناد، شفاف سازی
. در این پژوهش، نگارنده ضمن بیان مبهانی و قواعهد نهاظر بهر اسهناد (خصوصاً معاملات غیرمنقول)

الکترونیکی، در مقام تبیین و ارزیابی مزایای ثبت الکترونیکی اسناد در دفاتر اسهناد رسهمی خواههد 
 بود. 
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 مقدمه

یکپارچگی و تمرکز اطلاعات ورودی مورد نیاز سازمان ثبت و دفاتر اسناد رسمی و ارتباط بر خط  
پایگاه های اطلاعات هویتی اشخاص حقیقی و حقوقی از ویژگی های مهم سامانه ثبت الکترونیکی 

 رسمی می باشد.  اسناد

و بند  (46)ماده « و»سازمان ثبت اسناد و املاک کشور در اجرای تکالیف قانونی مندرج در بند  
قانون ارتقای سلامت نظام  (12)ماده « ج»قانون برنامه پنجم توسعه کشور و نیز بند  (211)ماده « م»

شفاف سازی »ان از جمله اداری و مبارزه با فساد و همچنین در راستای سیاست های کلان سازم
ایجاد تسهیل و تسریع در ارایه خدمات ثبتی به ذینفعان و »، «نقل و انتقالات و معاملات رسمی

، اقدام به تولید و استقرار «ارتقای نظارت، بازرسی و پاسخگویی»و « کاهش مراجعات حضوری
  نمود. (ثبت آنی)سامانه ثبت الکترونیک اسناد 

رسانی کانون سردفتران و دفتریاران به نقل از روابط عمومی سازمان ثبهت  به گزارش پایگاه اطلاع 
اسناد و املاک کشور، طی بیش از یکصد سال فعالیت دفاتر اسناد رسمی، اسناد تنظیمی به صورت 
دستنویس صادر می گردید که این شیوه سنتی به دلیل وجود آسیب هایی نظیر امکان جعل اسهناد، 

بهین دفهاتر اسهناد  اتر اسناد رسمی و وجود میلیون ها مکاتبه کاغذی فی ماعدم شفافیت عملکرد دف
رسمی و سازمان ثبت و عدم دقت در این مبادلات، همچنین وجود شبکه های دلالی و مفاسد ناشی 
از آن، مستلزم واکاوی و بازنگری بود. امکان اخذ برگه های سفید امضاء و تحریر بعدی متن سند، 

در مهتن و  حتغییهر ارکهان سهند بها توضهی امضای اسناد به تاریخ مقدم یا مهؤخر،صدور اسناد و اخذ 
حاشیه، تنظیم سند با وکالتنامه های باطل شده براثر فوت موکل یا عزل وکیهل، تنظهیم سهند بهه نهام 
متوفی با اخذ امضا از فرد دیگری به جای وی، تنظیم سند با اسناد هویتی مجعول یا باطل شده، ثبت 

از بهین رفهتن اوراق دفهاتر و پرونهده هها از طریهق آتهش  استعلام از ثبت، از بین بردن یهاسند بدون 
صدور سند بهدون ثبهت  .. استفاده از فیش های هزینه به صورت تکراری،.سوزی، سرقت، رطوبت،

در دفتر و هرگونه سابقه بایگانی، امتناع از ارسال خلاصه معامله و رونوشت تقسهیم نامهه، عهدم قیهد 
ولتی و حق التحریر یا مبالغ دریافتی در سند و تاخیر در پرداخهت وجهوه عمهومی از دیگهر حقوق د

مطالعههات تحلیههل و طراحههی سههامانه ثبههت  معایههب روش سههنتی ثبههت اسههناد رسههمی بههه مههی باشههند.
 1391آغاز و خروجی های فاز مطالعه، از فروردین سهال  1389الکترونیک اسناد از اسفند ماه سال 

مختلفی کهه بها همکهاری کارشناسهان خبهره حهوزه ههای اسهناد و امهلاک و نیهز  در کارگروه های
نمایندگان کانون سردفتران و دفتریاران تشکیل گردیده بود، مورد بحث و بررسهی قهرار گرفهت و 
پس از نهایی شدن، جهت تولید نرم افزار به تیم مربوط تحویل گردید. اجرای آزمایشی سهامانه در 
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دفترخانه در تههران بهه  11که با همکاری  1391. در مرحله اول، از آبان دو مرحله صورت پذیرفت
که امکان اسهتفاده آزمایشهی بهرای کلیهه دفهاتر اسهناد  ،20/5/1392انجام رسید و در مرحله دوم از 

هزار دفتر اسناد  7 به صورت رسمی در بیش از 26/6/1392رسمی کشور فراهم گردید و در تاریخ 
ری قرارگرفت که بی شک یکی از مهم ترین اقدامات این سازمان در حوزه رسمی مورد بهره بردا

در این راستا آموزش های لازم با همکاری کهانون سهردفتران و دفتریهاران  فنآوری اطلاعات است.
ارائه گردیده و مرکز میانی صدور گواهی امضای الکترونیک سازمان ثبت اسناد و امهلاک کشهور 

 گواهی امضای الکترونیک برای سردفتران صادر گردید.  7000راه اندازی و بیش از 

..، .راه اندازی بانک اطلاعات بخشنامه های ثبتی شامل اطلاعات افراد ممنوع المعاملهه، محجهور و 
راه اندازی بانک اطلاعات سردفتران و دفتریاران، برقراری ارتباط بر خط با پایگاه اطلاعات هویتی 

لههی اشههخاص حقههوقی و همچنههین تولیههد و اسههتقرار سههامانه پاسههخ ثبههت احههوال و پایگههاه شناسههه م
الکترونیکی به استعلامات و اعلام وضعیت املاک و سامانه ثبهت الکترونیهک خلاصهه معهاملات و 
غیره از اهم اقدامات انجام شده برای بهره برداری مناسب از سامانه ثبت الکترونیک اسناد به شهمار 

 می رود. 

ثبت الکترونیک اسناد، تنظیم و صدور تمامی اسناد رسمی و همچنین ارایه  با اجرایی شدن سامانه 
خدمات ثبتی در دفاتر اسناد رسمی، از طریق این سامانه به صورت متمرکز انجام می پذیرد. در 

نوع سند رسمی شامل انواع اسناد بیع، صلح، وکالت، رهنی، اجاره، تقسیم نامه، اقاله،  64مجموع 
امه و سایر انواع اسناد در این سامانه طراحی شده است. همچنین خدمات ثبتی فک تعهدنامه، اقرارن

رهن، فسخ سند، عزل وکیل، استعفای وکیل، اجراییه، اخطاریه، گواهی عدم انجام معامله و قبض 
  سپرده، از طریق این سامانه، ارایه می گردد.

 برخی از ویژگی های مهم و کارکردی ثبت الکترونیک اسناد: 

کپارچگی و تمرکز اطلاعات ورودی مورد نیاز سازمان و دفاتر اسناد رسمی مانند ی -
..، و سهولت در نسخه گذاری سامانه به صورت مرکزی .اطلاعات پایه انواع اسناد، کلیشه ها،

 و عدم نیاز به مراجعه به یکایک دفترخانه ها. 

اطلاعات به روز سردفتران ارتباط برخط با پایگاه اطلاعات سردفتران به جهت استفاده از  -
 . (....فعال/ اصیل/ کفیل/ منفصل/)و وضعیت فعالیت و صلاحیت آنان 

ارتباط برخط با پایگاه اطلاعات هویتی اشخاص حقیقی جهت کنترل صحت اطلاعات  -
 اشخاص سند و در قیدحیات یا ممات بودن وی. 
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طلاعات شرکت ارتباط برخط با پایگاه شناسه ملی اشخاص حقیقی جهت کنترل صحت ا -
 ها و مؤسسات غیرتجاری و سایر اشخاص حقوقی و پایا یا منحل بودن آنها. 

ارتباط برخط پایگاه اطلاعات بخشنامه های ثبتی مانند افراد ممنوع المعامله، محجورین،  -
 اسناد فاقد اعتبار،...

استفاده برخط از مرکز گواهی امضا الکترونیک سازمان جهت تشخیص هویت و اصالت  -
 دفتر امضاء کننده سند الکترونیکی.سر

 محاسبه اتوماتیک هزینه های سند براساس تعرفه های مصوب و مقررات مرتبط.  -

 انجام کنترل های سیستمی لازم در فرآیند تنظیم اسناد.  -

 امکان نظارت برخط بر فعالیت صدور اسناد دفاتر.  -

 تحریر برخط.  ارایه آمار و اطلاعات لازم به مراجع ذیربط به صورت برخط یا -

 پشتیبانی فنی متمرکز از سامانه.  -

 امکان اطلاع رسانی از وضعیت صدور سند به صورت پیامک و نیز از طریق پورتال.  -

  امکان اصالت سنجی اسناد صادره به صورت برخط از طریق پورتال سازمان. -

 اهم دستاوردها و نتایج حاصل از ثبت الکترونیک اسناد: 

 قالات و معاملات رسمی. شفاف سازی نقل و انت -

 ایجاد تسهیل و تسریع در ارایه خدمات ثبتی به ذینفعان و کاهش مراجعات حضوری.  -

پیشگیری از جعل و تخلفات در ارتباط با اسناد رسمی و در نتیجه کاهش ورودی پرونده  -
 های قضایی. 

 ارتقای سلامت اداری درحوزه اسناد رسمی.  -

 اسناد رسمی.  پیشگیری ازبروز اشتباهات در صدور -

 ارتقای نظام حفظ و نگهداری از اسناد رسمی.  -

  ارتقای قابلیت اعتماد به اسناد رسمی. -

در شکل چاپی، در اسنادی که با استفاده از این سامانه صادر می شوند، تمامی اقلام اطلاعاتی، به  
لی مندرج صورت دسته بندی شده و در قالب جداول سامان یافته ارایه شده است. بخش های اص

 در شکل چاپی، به شرح زیر است: 

 اطلاعات اصحاب سند به تفکیک سمت.  -

 . (...مورد معامله، مورد وکالت، مورد تعهد، مورد رهنی و)اطلاعات مورد ثبتی  -
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 . (...مبلغ مورد معامله، مال الصلح، میزان تسهیلات و)اطلاعات مبلغ سند  -

 اطلاعات مستندات مالکیت.  -

 مجوزهای مربوط به تنظیم سند.  اطلاعات مستندات و -

 شرایط و متون حقوقی.  -

  اطلاعات هزینه های قانونی تنظیم سند. -

نمودن ثبت اسناد است  یکیوارد بر مقوله الکترون راداتیدر واقع ا بیمنظور از معا ب،یترت نیبه ا
بزارها و از ا یتواند ناش یحسب مورد م راداتیا نیبود. ا دیبا راتییکه در مقام اصلاحات و تغ

ثبت اسناد  ستمیمربوط به س ایو مقررات مربوطه باشد و  نیقوان یها ییموجود باشد، نارسا یبسترها
وجود، ثبت  نیخواهد بود. با ا یدر کشور باشد که شامل مجموعه بزرگ کارمندان و منابع انسان

 ت،یائز اهمتواند ح می – نگارنده اعتقاد به –حقوق کشور  یاسناد در وضع کنون یکیالکترون
  .باشد هبه همراه داشت یاریبس دیفوا ره،یو غ یحقوق ،یخاص اقتصاد جیمثمرثمر و از لحاظ نتا

 کلیاتبخش اول: 
ساز  نهیزم یموهبت خداداد نیاست و هم یو نوآور تیبشر همواره در حال خلاق یایذهن پو 

 یریند تا با به کارگکوش یباشد. انسان ها در بستر زمان م یاشرف مخلوقات م یرشد و شکوفائ
به اهدافشان و رفع  یابیراه را جهت دست  نیو آسان تر نیتر عیخودسر یوتوان علم شهیقدرت اند

 بیو بالابودن ضر نانیو صد البته حکم عقل از ضرورت حصول اطم نندیبرگز شیخو یجارامور 
روزمره  اجیرفع احت یابر یموجود اجتماع نیغافل نبوده اند.انسان ا عیآن در انتخاب راه سهل و سر

 دهیچیب زیاست. هر چه جامعه گسترده تر ارتباط ن شیارتباط با همنوعان خو یاز بر قرار ریناگز
دهد و روابط افراد  یم ینظم منطق یگدیچیپ نیقانون حاکم برآن جامعه است که به ا نیو ا ستترا

 یرار داده و آنها را مستحکم مرا تحت کنترل ق عیگوناگون متعادل و اعمال و وقا یها نهیرا در زم
روزمره  یازهایوکار و تجارت و رفع ن آسوده به کسب الیاز قانون با خ یرویسازد تا افراد با پ

متفاوت  یانسان ها پس ازآن که فرا گرفتند تا با رسم علائم و نمادها نیبپردازند. علاوه بر ا شیخو
عقل به آنان حکم نمود تا معاملات و  یروین ندینما انیرا ب شینوشتار قصد و اراده خو در قالب
ه بر قدرت حافظه حقوق یتوان تنها با تک یچرا که نم ندیمکتوب و ثبت نما زیخود را ن یقراردادها
خردمندانه که از پشتوانه  میتصم نیو بدان عمل نمود. ا یادآوریاز تعهدات را  یناش فیو تکال

 یو ثبت اسناد به طور رسم میبا هدف تنظ ینهادقانون برخوردارگشت موجب شد تا به مرور زمان 
  .ردیشکل بگ

شهروندان  تیثبت مالک قیو از طر افتی تیموجود یدفتر اسناد رسم ایبا نام محَضر  ینهاد مدن نیا
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جامعه  یبهداشت حقوق نیبه تأم به عقود و تعهدات دنیبخش تیخود و رسم یها یبر اموال و دارائ
با  و دینهاد را درآغوش کش نیتکامل خود ا ریرو به رشد در مس نمود. جامعه یکمک قابل توجه

و  راستیاجتناب ناپذ یروز امر یبا فن آور یضرورت هماهنگ عصر هماهنگ نمود. یتکنولوژ
از  یاریساز بس نهیتواند زم یجامعه که م یاست با رکود و عقب ماندگ یغفلت از آن مساو

  .تجارت گرددمختلف از جمله  یها در عرصه ها ینابسامان
بالا را  بیو البته هر سه در ضر یمنیو ا یمناسب که سرعت ارزان یو تجارت در بستر مبادلات

سبب  یبستر نیباشد. تجارت درچن یاست که مورد توجه تجاروحکومت ها م یامر دینما نیتأم
و ساز رشد اقتصاد  نهیتواند زم یگردد که م یمبادلات و معاملات از جهات مختلف م لیتسه

ارتباطات از جمله مؤلفه  شرفتهیپ زاتیو تجه نینو یجامعه شود. با توجه به فن آور داریتوسعه پا
است که تجارت  یمبادلات و توسعه تجارت مدنظر قرارداد نقش لیتوان درتسه یرا که م یهائ

و  یکیالکترون تیمستلزم داشتن هو کی. تجارت الکتروندینما یم فاءیعرصه ا نیدر ا یکیالکترون
 یکیتوسعه تجارت الکترون یاست و توسعه آن به معنا یمجاز یاز امور در فضا یاریانجام بس

 یتیحاکم قیمراجع تصد یاست.سازمان ثبت اسناد و املاک سازمان ثبت احوال و دفاتراسناد رسم
 یمداریباره قابل استناد و استعلام پا نیدر ا شانیهستند و مدارک صادره از ا تیو مالک تیهو یبرا

و  تیعهده دار ثبت اسناد مالک یدفاتر اسناد رسم جهان گرید یاز کشورها یلیو خ رانیباشد. در ا
  .باشند یاصالت امضاء م یو صدورگواه تیاحراز هو

اطلاعات و ارتباطات در ثبت اسناد اجتناب  دیجد یاز فناور یریبهره گ نکهیبا توجه به ا 
با نغمه  همگام دیو رکود با یامروز نیه علم و دانش نو. لذا جهت عقب نماندن از غافلراستیناپذ

خدمت  دانیم نیدر ا نینو یا وهیرا در چنگ گرفته و با ش یو تحول تکنولوژ رییتغ زیدل انگ
 یاسلام رانیدلسوز ا انیو متول نیمسئول نیزبیو سرنوشت سازکه ازچشمان ت ریخط یکرد امر یرسان

 یقرارگرفت. با توجه به قانون برنامه پنجم توسعه جمهور قانونگذار تیپنهان نمانده و مورد عنا
وزارت بازرگانی و سازمان ثبت اسناد  میبر اساس تصم یو قانون ارتقاء سلامت ادار رانیا یاسلام

و املاک وتوافق کانون سردفتران و دفتریاران دفاتراسناد رسمی که افتخار پیش کسوتی بیش از 
یت حقوقی و اقتصادی جامعه را از آن خود دارند و نخستین هشتاد سال در تأمین و تضمین امن

بخش خصوصی حاکمیتی هستند که سیستم نظارتی کاملی برآنان حکمفرماست به عنوان مناسب 
ترین پیشخوان جهت ارائه خدمات ثبتی و تنظیم و ثبت اسناد رسمی با شیوه نوین از جنس دیجیتال 

کلفّ به تنظیم و صدور کلیه اسنادرسمی و امور تبعی م 1392برگزیده شدند و از شهریورماه سال 
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می باشند. این انقلاب ثبتی که فرآیند آن در فضای سایبری رخ می دهد  آن به روش الکترونیکی
تغییر و تحولاتی را در پی داشته که منجر به شیوع ابهام و تناقض و مسائل متعددی در روند ثبت 

جدیدی می باشد و بی تردید باید با صرف وقت و انرژی  اسنادگردیده است. این طبیعت هر پدیده
 ضعف و قوّت آن شناسائی و با کارشناسی دقیق و تخصصی ابعاد و زوایای آن بررسی و نقاط

 مسائل و مشکلات آن تبیین و رفع گردد. 
های نوین ارتباط برای تسهیل ثبت اسناد و مدارک است. این ثبت الکترونیکی، به کارگیری شیوه

باشد. با این حال قانون خاص امکان دارد الاصول برای ثبت تمام اسناد قابل استفاده میوری علیفنا
کننده و یا عوامل دیگر، ثبت الکترونیکی را در مواردی مجُاز که در جهت حمایت از مصرف

  :شوندبه ترتیب بررسی می نداند. مفهوم و اصطلاحات ثبت الکترونیکی
  ترونیكیمفهوم ثبت الكبخش دوم: 

آید. با توجه به همین امر و عدم اقدام به تأسیس ثبت الکترونیکی مفهومی نسبتاً نوظهور به شمار می
دفاتر ثبت الکترونیکی در کشورمان، برای یافتن مفهوم این عبارت باید به حقوق و رویه کشورهای 

 32و  31در ماده « رونیکیدفاتر خدمات صدور گواهی الکت»پیشگام در این زمینه مراجعه کرد. البته 
توان از ملاک آن برای دفاتر ثبت الکترونیکی نیز بینی شده و میقانون تجارت الکترونیکی پیش
دفاتر خدمات صدور گواهی الکترونیکی واحدهایی هستند که  » 31استفاده نمود. به موجب ماده 

این خدمات شامل  شوند.برای ارایه خدمات صدور امضای الکترونیکی در کشور تأسیس می
های اصالت )امضای( روز نگهداری گواهیتولید، صدور، ذخیره، ارسال، تأیید، ابطال و به

 «باشدالکترونیکی می
« دفاتر ثبت الکترونیکی»را به بحث از  3در ایالات متحده، قانون نمونه دفاتر اسناد رسمی، ماده 

ه تمام مفاهیم مربوط به ثبت  23تا  14اختصاص داده است. این ماده به طور مفصل ه از بخش 
کند. در مقدمه الکترونیکی را لحاظ نموده و اصول و قواعد حاکم بر این نهاد جدید را تشریح می

لکترونیکی، نهادهایی جدای از دفاتر اسناد ا تصریح شده که دفاتر ثبت 3توجیهی )تفسیر( ماده 
های لازم به یک رفتن مجوز و آموزشتواند با گآیند و هر سردفتری میرسمی به شمار نمی

 د. تبدیل شود. البته دفاتر ثبت اسناد در اقدام به این امر هیچ الزامی ندارن« سردفتر الکترونیکی»

دفتر ثبت اسنادی »قانون مذکور، دفتر ثبت الکترونیکی چنین تعریف شده است:  14بخش  2در بند 
دفاتر ثبت الکترونیکی مطابق با مقررات مربوط، که به حکم مرجع صالح دارای قابلیت انجام امور 

تنها افرادی صلاحیت افتتاح دفاتر ثبت الکترونیکی را دارند که  15بنابر بخش «. شودشناخته می
در اکثر ایالات آمریکا ثبت  های لازم را دیده و در امتحان مربوطه پذیرفته شده باشند.آموزش
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مند کردن آن به تصویب رسیده است. برای مثال در امالکترونیکی شروع شده و مقرراتی برای نظ
تصویب شده که این دفاتر از « ثبت الکترونیکی»ایالتهای فلوریدا، کلُرادو و یوتا قوانینی در تجویز 

ثبت الکترونیکی  2002در آریزونا نیز از سال  کنند.جمله به گواهی امضاهای دیجیتالی اقدام می
 .این مورد تدوین یافته است آغاز گردیده و قانون خاصی در

 اصطلاحات و تعاریف در ثبت الكترونیكیبخش سوم: 
در کشورمان، قانون یا رویه خاصی که به تعریف اصطلاحات راجع به ثبت الکترونیکی پرداخته 
باشد، وجود ندارد. یکسانی ماهیت و آثار حقوقی ثبت الکترونیکی و سنتی مانع از آن نیست که 

به آنها ناشناخته بمانند. ابهام « رسمی»جدید ثبت اسناد و شرایط اطلاق عنوان  اصطلاحات در شیوه
های در این مورد، از جهات مختلفی ه به خصوص از آن جهت که امکان سوء استفاده و برداشت

ای جز توجه به مقررات نماید ه دارای ایراد است. برای رسیدن به هدف، چارهمتناقض را فراهم می
در باب چهاردهم قانون نمونه  .اند، وجود نداردطور خاص به این موضوع پرداخته خارجی که به

های الکترونیکی، فناوری دارای قابلیت»به  14-1در بند « الکترونیک»دفاتر اسناد رسمی، اصطلاح 
، تعریف «سیم، دیداری )بصری(، الکترومغناطیسی یا موارد مشابهدیجیتالی )رقومی(، مغناطیسی، بی

های آینده را لحاظ نموده و از قید است. قسمت اخیر بند با ذکر موارد مشابه، در واقع پیشرفتشده 
انحصار در این زمینه خودداری کرده است. به منظور تأکید بر وابستگی دفاتر اسناد رسمی فعلی و 

تر دارای آن را به دفترخانه اسناد رسمی که به عنوان دف 14-2دفاتر اسناد رسمی الکترونیکی، بند 
 .قابلیت انجام ثبت الکترونیکی به ثبت رسیده، تعریف کرده است

مطابق با قانون مذکور، مدرک الکترونیکی، در مفهوم عام شامل اطلاعاتی است که با وسایل 
الکترونیکی ایجاد، تولید، ارسال، ابلا ، دریافت یا ذخیره شده باشد. همین تعریف، با مقداری 

ذکر شده « پیامداده»قانون تجارت الکترونیکی کشورمان برای  2ند الف ماده توسعه در مفهوم، در ب
ای دیگر دلالت بر قابل استناد بودن مدارکی دارد که وسایل است. تعاریف مذکور به گونه

 .الکترونیکی در مورد آنها به کار گرفته شده است
سناد رسمی تعریف شده است. نظر به قانون نمونه دفاتر ا 14-4دفتر الکترونیکی سوابق ثبتی، در بند 

قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و  19قانون مذکور و ماده  7-1 اینکه مطابق با بند
، دفاتر اسناد رسمی باید دارای دفاتر خاصی برای نگهداری سوابق 25/4/1354دفتریاران، مصوب 

باشد. ای ثبت الکترونیکی نیز ضروری میبینی این دفاتر برنمایند، پیشاسنادی باشند که ثبت می
ای الکترونیکی که قانون نمونه با لحاظ همین ضرورت، دفتر الکترونیکی سوابق ثبتی را به وسیله

شود، تعریف کرده ای دارای تاریخ و منظم که اعمال ثبتی توسط سردفتر در آن درج میسابقه
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ر، همانند دفاتر کاغذی، قانون نمونه در است. به منظور جلوگیری از هرگونه خدشه به این دفات
 .شرایطی را برای آنها مشخص کرده است 14-4 گانه از بندجزءهای شش

ای دسترسی به محتوای دفتر و درج هرگونه مطلبی از سوی سردفتر در آن، تنها با ارایه پاره -1
ر حافظه دفتر وجود ها با آنچه دپذیر است؛ مشروط بر اینکه این دادهاطلاعات بیومتریک امکان

 .دارد، منطبق باشد

ای طراحی گردد که افزودن یا کاستن از مندرجات آن پس از ثبت، از سوی دفتر باید به گونه -2 
 .سردفتر یا شخص دیگری غیرممکن باشد

باید امکان ورود، مشاهده، چاپ یا روگرفت الکترونیکیِ محتوای دفتر از سوی شخصی که  -3
ای دیگر دسترسی وی را توسط سردفتر را در اختیار دارد یا سردفتر به شیوهاسم رمز طراحی شده 

 .ممکن ساخته، وجود داشته باشد
های اصلی به هر دفتری باید دارای نسخه پشتیبان باشد تا در صورت از بین رفتن یا نقص داده -4

 .آن مراجعه شود
های زیستی و ا سایر شناسهباید امکان عکس گرفتن از امضای دستی یا اثرانگشت شخص ی -5

 .ذخیره آن به همان شکل واقعی، وجود داشته باشد
ای باشد که بتوان در صورت لزوم نسخه کاغذی یا دفتر ثبت سوابق الکترونیکی باید به گونه -6

  .های بایگانی شده، امضاها و علایم بیومتریک تهیه کردالکترونیکی از تمام یا قسمتی از داده
یکی از مزایای سند الکترونیکی در مقایسه با مشابه کاغذی آن است. زیرا افزودن و  ( مبین2بند )

کاستن بر محتوای سند رسمی کاغذی، پس از پایان مراحل ثبتی آن، هم از سوی سردفتر و هم از 
اجرا سوی دیگر اشخاصی که بدان دسترسی دارند، امکان دارد و تنها با منع قانونی و ضمانت

خطر را به حداقل رسانید. سند رسمی الکترونیکی، علاوه بر اینکه از مزیت اخیر )به توان این می
همتاست بهره نیست؛ دارای این وصف بیدلیل حکومت اصول و قواعد حاکم بر اسناد رسمی(، بی

الاصول و تحت شرایط معمول، قابل جعل و دستکاری ای طراحی شود که علیتواند به گونهکه می
 .نباشد
را به جای  (..و DNAمانند علایم ژنتیکی، ) های زیستی(، مقنن امکان استفاده از شناسه5ند )در ب

ها باید به ناسهش امضای دستی یا مهر جوهری شخص به رسمیت شناخته است. در هر حال، این
نحوی بایگانی شده باشند که بتوان از طریق آنها تشخیص هویت کرد. در عمل، دفاتر اسناد رسمی 

حجم بودن، کاربرد زیاد اثرانگشت الکترونیکی شخص به دلیل ارزان بودن تهیه و ذخیره، کماز 
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آن در روابط تجاری و شناسایی آن در قوانین و مقررات و نیز قابلیت تهیه نسخه کاغذی از آن، 
شود تا نظیر بودن اثرانگشت هر شخص نسبت به دیگران، باعث میچنین بیگیرند. همبهره می

 .برای تشخیص هویت وی در تمام نقاط دنیا بدان استناد کرد بتوان
الزاماتی که برای دفتر ثبت الکترونیکی شمرده شد، مبین تحمیل تعهدات جدید به مراجع ثبت 
الکترونیکی نیست. زیرا دفاتر ثبت سنتی نیز باید دارای این اوصاف باشند تا ثبت انجام شده از 

قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و  21 چنانکه، مادهسوی ایشان، قانونی محسوب گردد. 
اصول اسناد رسمی »دفتریاران، به طور ضمنی اکثر شروط فوق را در خود دارد. مطابق با این ماده، 

شود. به هر حال یک نسخه اضافی تنظیم خواهد در صورت تقاضای متعاملین به تعداد آنها تهیه می
توانند از اصول اسناد رونوشت یا ر دفترخانه نگهداری شود. متعاملین میشد که نسخه اخیر باید د

فتوکپی اخذ نمایند. در مواردی که نسبت به سند ادعای جعل و یا ادعای عدم مطابقت فتوکپی یا 
رونوشت یا اصل سند شده باشد دفاتر اسناد رسمی مکلفند به درخواست مراجع صالح قضایی اصل 

موقتاً به مرجع قضایی ارسال دارند و هرگاه مراجع مذکور ملاحظه دفتر را  سند را لاک و مهر شده
 «را در محل دفترخانه ملاحظه کنندتوانند آنلازم بدانند می

از قانون نمونه دفاتر اسناد رسمی آمریکا به تعریف ثبت الکترونیکی و مهر  14-6 و 14-5 بندهای
رت از عمل رسمی دفاتر اسناد الکترونیکی در ثبت اند. ثبت الکترونیکی عباالکترونیکی پرداخته

مدارک الکترونیکی است. نیز دفاتر ثبت الکترونیکی باید دارای نسخه الکترونیکی از مهری باشند 
که حاوی نام سردفتر، محل وقوع دفترخانه و زمان ثبت باشد که البته دفاتر ثبت کاغذی نیز دارای 

یوتا در صدد حذف ضرورت  11)ج( و بند  7001در بند  E-Sign باشند. اگرچهمهر مشابهی می
اند، اما قانون نمونه دفاتر اسناد رسمی با الزامی دانستن آن سعی مهر در مورد اسناد الکترونیکی بوده

 .در ابقای هدف همیشگی، یعنی یکسانی ماهوی ثبت الکترونیکی و کاغذی دارد
 قواعد ماهوی و شكلی ثبت الكترونیكیبخش چهارم: 

اعتباری است. بنابراین این ادعا که ماهیت ثبت الکترونیکی با ثبت سنتی تفاوت دارد، محکوم به بی
در این بحث، در واقع تأکید بر مفاهیم قدیمی در قالبی جدید است. با این « ماهیت»سخن گفتن از 

ش و ثبت حال، ثبت الکترونیکی اسناد و گواهی امضاء به همین شیوه از نظر نحوه ذخیره، پرداز
  .سابقه با نظام سنتی ثبت تفاوت دارد و ارایه توضیحاتی در این مورد ضروری است

 ماهیت ثبت الكترونیكیبند اول: 
توان از آنچه به اختصار درباره تشریفات ثبت الکترونیکی و اصطلاحات آن که ذکر شد، می

گونه که در ماده امضاء )هماندریافت که ثبت الکترونیکی، اولاً: صرفاً به طراحی، ثبت یا گواهی 
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نامه تهیه قانون تجارت الکترونیکی راجع به دفاتر خدمات صدور گواهی الکترونیکی و آیین 31
 باشد.شده برای آن مدنظر بوده(، محدود نمی

ثانیاً، تأسیس و اداره این دفاتر، مستلزم کار جدید یا شاقی نسبت به دفاتر اسناد رسمی موجود 
از به سپردن مدیریت آن به یک کارشناس فنی )غیرحقوقدان( باشد. بلکه باید با باشد که نینمی

طراحی سیستم از بعد فنی، به جهت ارتباط مسأله به قواعد و اصول حقوقی اداره آن را همانند دفاتر 
صلاح در زمینه ثبت واگذار کرد و از هر گونه تفکر صرفاً های ذیاسناد رسمی فعلی به سازمان

 .این عرصه امتناع کردفنی در 
سوم اینکه، تبدیل دفاتر اسناد رسمی موجود به دفاتر ثبت الکترونیکی تنها یک قید نیاز دارد و آن 

توانند برای حصول این باشد که دفاتر اسناد میهای فنی و علمی لازم میداشتن امکانات و توانایی
ها ملزم به ثبت الکترونیکی رخانهشرط از متخصصین مربوط استفاده نمایند. بدیهی است که دفت

توان آنها را به همین نوع محدود کرد و از انجام نیستند و در صورت انجام این نوع از ثبت، نمی
 .فعالیتهای ثبتی کاغذی منع نمود

ای در مقایسه با ثبت بنابراین، ثبت الکترونیکی از ماهیتی که به لحاظ حقوقی دارای آثار جداگانه
رخوردار نیست. زیرا آنچه که تغییر یافته، تغییر وسایل به کار رفته برای انجام کاغذی باشد، ب

مراحل مختلف ثبت سند )ادله مربوطه، ذخیره، بایگانی، بازاریابی، دستیابی، پرینت، روگرفت و..( 
الکترونیکی در برابر معادل کاغذی آن  است و این امر نباید منطقاً به مفهوم تغییر ماهیت سند رسمی

، دارای آثار مهم به شرح زیر «یکسانی ماهیت و آثار حقوقی سند الکترونیکی»به شمار آید. اصل 
 :است

آن مدنظر باشد، باید « رسمی»برای تحقق اصل یکسانی، سند الکترونیکی، در صورتی که نوع  -1
قانون مدنی: تنظیم توسط مأمور صالح، در حدود  1287سه شرط اصلی سند رسمی )وفق ماده 

صورت، سند تولید یا ارسال شده با لاحیت و طبق مقررات( در آن محقق گردد. در غیر اینص
توان رسمی محسوب داشت. همین اثر خود بیانگر آن است وسایل الکترونیکی را به هیچ وجه نمی

به یک مدرک را ه ولو از سوی « در حکم رسمی»توان صرف اطلاق عنوان سند رسمی یا که نمی
قانون تجارت  15موجب رسمی شدن آن محسوب داشت. بنابراین، مفاد ماده  مقنن باشد ه

 .الکترونیکی، خلاف صریح قوانین و مقررات خاص راجع به اسناد رسمی و ادله اثبات دعواست
رسمی بودن قسمتی از سند یا تنظیم بخشی از مدرک الکترونیکی، نزد مأمور تعیین شده به  -2

قانون  31یا در حکم رسمی بودن تمام آن سند نیست. مطابق با ماده موجب قانون، به مفهوم رسمی 
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دفاتر خدمات صدور گواهی الکترونیکی واحدهائی هستند که برای ارائه »تجارت الکترونیک، 
شوند. این خدمات شامل تولید، صدور، می یسخدمات صدور امضای الکترونیکی در کشور تأس

«. باشدهای اصالت )امضای( الکترونیکی مینگهداری گواهی ذخیره، ارسال، تأیید، ابطال و به روز
، در صدد القای این مفهوم است «های اصالت امضای الکترونیکیگواهی»قسمت اخیر ماده با ذکر 

که با گواهی اصالت امضاء از سوی دفاتر خدمات صدور گواهی، باید مدرکی که امضاء در آن 
محسوب داشت. حال آنکه تسری آثار حقوقی امضای  درج شده را نیز غیرقابل انکار و تردید

تواند مجزای از متن بوده یا تنها برای امضای قسمتی از متن به کار رود، الکترونیکی که ماهیتاً می
باشد. مگر اینکه دفتر اسناد رسمی، اصالت امضای الکترونیکی و در مورد تمام متن صحیح نمی

 .شمول آن را بر تمام متن تصدیق نماید
روز شدن فناوری و پیشرفت آن در گذر زمان، اقتضای آن را دارد که برای حفظ ویژگی به -3

اسناد الکترونیکی که تمام شرایط قانونی را دارا هستند، قید مهم دیگری نیز افزوده « رسمی»ماهیت 
این  شده و در مقررات راجع به ثبت الکترونیکی و سند الکترونیکی صادره مورد توجه قرار گیرد.

همگامی فناوری سند و امضای الکترونیکی مندرج در آن با شرایط و اوضاع و »وصف، عبارت از 
 .باشدمی« احوال پیشرفته روز

تواند برای تثبیت این قید، مهلت مشخصی را تعیین نماید که پس از انقضای آن، دفاتر مقنن می
زاتی باشند که برای انجام مراحل افزاری تجهیافزاری و سختاسناد رسمی ملزم به ارتقای نرم

  .شودمختلف ثبت الکترونیکی به کار گرفته می
 اعتبار و قواعد حاکم بر اسناد الكترونیكیبخش پنجم: 

با الکترونیکی شدن ثبت سند، نیاز به اوصافی که برای سند عادی یا رسمی کاغذی که در قوانین 
رسمی الکترونیکی دارای تمام مزایای  شود. چون سندماهوی یا شکلی مقرر است، مرتفع نمی

ای حمایتی و تضمینی مقرر برای سایر اسناد خواهد بود، لذا تشریفات و معیارهای تنظیم آن به گونه
 .رعایت شده باشد که موجب تردید در ایمنی اسناد نگردد

ه، مرتفع قوانین و مقررات متعددی این اشکال را که مدارک الکترونیکی دارای اعتبار هستند یا ن
و یوتا که عملاً به قانونی استاندارد در سطح  E-Sign اند. برای مثال در ایالات متحدهساخته

اند. این جهانی تبدیل شده، اعتبار یکسانی برای اسناد الکترونیکی در مقایسه با اسناد کاغذی شناخته
اند، تکمیل رسیده به تصویب 2001و  1996روند، با دو قانون نمونه آنسیترال که در سالهای 

 .گردیده است
پیامی را که  نیز تلویحاً اعتبار داده 1997قانون امضای دیجیتالی مالزی مصوب  62( 2ماده )الف()
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جز در »رود، تأیید نموده است. به موجب این بند، در برای ایجاد سند الکترونیکی به کار می
دیجیتالی واجد شرایط  ندی که با امضایای دیگر مقرر داشته باشد، سمواردی که قانون به گونه

این قانون تصدیق شده، همانند سندی که به صورت دستی امضاء یا انگشت یا هر علامت دیگری 
 .«..بر آن زده شده، معتبر و تعهدآور است

قانون تجارت الکترونیکی، هرگاه وجود یک نوشته از نظر قانون  6 در حقوق ایران، مطابق با ماده
هرگاه » ،8در حکم نوشته است. و بنابر ماده « داده پیام»جز در موارد استثنایی و محدود، لازم باشد، 

قانون لازم بداند که اطلاعات به صورت اصل ارایه یا نگهداری شود، این امر یا نگهداری و ارایه 
قانون، همان  9و بر طبق قسمت اخیر ماده «. باشدپذیر میاطلاعات به صورت داده پیام نیز.. امکان

«. اثری بر حقوق و تعهدات قبلی طرفین نخواهد داشت« داده پیام»جایگزینی اسناد کاغذی به جای »
ای را در باب اعتبار ای تدوین یافته که هرگونه شک و شبههاین قانون به گونه 12و سرانجام، ماده 

اسناد و ادله »سازد: یمدارک و اسناد الکترونیکی ه به صِرف شکل و قالب الکترونیکی آنها مرتفع م
توان اثبات دعوی ممکن است به صورت داده پیام بوده و در هیچ محکمه یا اداره دولتی نمی

 «.را صرفا به دلیل شکل و قالب آن رد کرد« داده پیام»براساس قواعد ادله موجود، ارزش اثباتی 

ای الکترونیکی، پیش از طی البته باید بر این نکته اصرار داشت که هیچ سند، مدرک، سابقه یا امض
توان با آرای قضایی استناد کرد آید. در این خصوص میتشریفات قانونی ثبت، رسمی به شمار نمی

اند؛ که هرچند به دلیل مطرح نبودن اسناد الکترونیکی به طور مستقیم به این دسته از اسناد نپرداخته
 .باشندشمردن اسناد می« رسمی»اما حاوی قواعد کلی برای نحوه 

 «.شودجعل چک عادی، جعل سند رسمی محسوب نمی»مطابق با رأی صادره از یکی از محاکم، 
بودن سند به  الاجراچنین، شورای عالی ثبت ضمن رأیی در خصوص ضرورت رسمی و لازمهم

]قانون  22/6/27اول؛ ماده اول قانون ».. دارد: عنوان شرط لازم برای تقاضای اجرای آن مقرر می
هرکس دستور اجرای »گوید: لاح بعضی از مواد قانون ثبت و قانون دفاتر اسناد رسمی[ میاص

اسنادرسمی را مخالف با مفاد سند یا مخالف قانون دانسته یا از جهت دیگری شکایت از دستور 
«. تواند به ترتیب مقرر در آیین دادرسی مدنی اقامه دعوی نمایداجرای سندرسمی داشته باشد می

اجرای این ماده موردی است که سند رسمی مسلمی وجود داشته باشد و یا دست کم علم  موضوع
بدیهی به رسمی نبودن سند حاصل نشود. اگرعلم بدیهی به رسمی نبودن سند حاصل باشد موردی 
برای اجرای ماده مزبور نیست. در مانحن فیه با توجه به اینکه قبل از رسیدن به شماره سند وکالتنامه 

قانون مدنی سند وکالتنامه بالبداهه رسمی  1294ه1287مزبور منحل شده است با توجه به مواد  دفتر
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وجود ندارد. دوم؛ به همان استدلال  22/6/27نیست و ظاهرا موردی برای اعمال ماده یک قانون 
قانون ثبت هم وجود ندارد و چنان است که به استناد سند عادی  99موردی برای اجرای ماده 

ئیه صادرشده باشد که باید به کنار نهاده شود... جا دارد که در اصلاح قوانین ثبت درباره اجرا
اختیاراتی صریحاً داده شود تا اسنادی را که بالبداهه )بدون اظهارقضائی( رسمی نبودن آنها مسلم 

 «.است ملغی الاثر اعلان کنند
شوند و می، رسمی محسوب نمیآرای متعددی بیانگر آن هستند که روگرفت غیرمصدق اسناد رس

 20باتوجه به ماده »جعل آنها، تحریف در اسناد رسمی نیست. برای نمونه، در رأیی مقرر شده: 
قانون تعزیرات و تعریف قانونی آن، جعل فتوکپی اسنادرسمی و عادی و استفاده ازآن جعل جزائی 

دیق شده باشد جعل در شود لیکن چنانچه فتوکپی اسناد اعم ازعادی و رسمی تصمحسوب نمی
 9/1342 /27ه  6339نیز، رأی وحدت رویه شماره «. شودآنها و نیز استفاده از آن جرم محسوب می

دارد، جعل در فتوکپی یا رونوشت اسناد مصداق ندارد و از مصادیق جعل در سند به معنی اظهار می
ار تجارت الکترونیکی، در قائل رود. بنابراین، اقدام قانونگذو مفهوم مأخوذه قانونی به شمارنمی

شدن آثار و احکام اسناد رسمی برای هرگونه مدرک، سابقه یا امضای الکترونیکی و یا روگرفت 
ع مجُاز ه مایه تعجب و ناشی از عدم در مراج« هاپیامداده»آنها ه بدون نیاز به گواهی و تصدیق آن 

 .باشددقت در ماهیت و تشریفات لازم برای رسمی بودن سند می
ضرورت طی تشریفات قانونی برای رسمی بودن امضاء، سند و گواهی بخش ششم: 
 الكترونیكی

سندی که مطابق قوانین به ثبت رسیده رسمی است و تمام »با ثبت سند و طی تشریفات امضاء، 
« محتویات و امضاهای مندرج در آن معتبر خواهد بود مگر اینکه مجعولیت آن سند اثبات شود

تواند سندی را بدون دلیل متمایز ساخته و صرفاً قانون ثبت(. بنابراین قانون موضوعه نمی 70)ماده 
به دلیل جدید بودن شکل و قالب آن رسمی محسوب داشته یا آثار سند رسمی را برای آن قائل 

 .شود
قانون تجارت الکترونیکی، برآوردی خیرخواهانه از اسناد و مدارک الکترونیکی  15و  14مواد 

اند که شاید از این طریق بتوان به ترویج تولید و استفاده از این گونه رایه داده و تصور کردها
 :مدارک کمک کرد

هائی که به طریق مطمئن ایجاد و نگهداری شده اند از حیث محتویات و «داده پیام»ه کلیه 14ماده 
صی که قائم مقام امضای مندرج در آن، تعهدات طرفین یا طرفی که تعهد کرده و کلیه اشخا

شوند، اجرای مفاد آن و سایر آثار در حکم اسناد معتبر و قابل استناد در قانونی آنان محسوب می
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 .مراجع قضائی و حقوقی است
مطمئن، سوابق الکترونیکی مطمئن و امضای الکترونیکی مطمئن انکار « داده پیام»ه نسبت به 15ماده 

مزبور وارد و یا ثابت نمود که « داده پیام»عای جعلیت به و تردید مسموع نیست و تنها می توان اد
 .قانونی از اعتبار افتاده است مزبور به جهتی از جهات« داده پیام»

معلوم نیست که تعارض این مواد با ماده مقدم از همان قانون، و اصول اساسی حاکم بر اسناد و 
 .محسوب شدن آنها را چگونه باید حل کرد« رسمی»نحوه 
گیری، ایمنی و تصدیق امضاها و اسناد الکترونیکی زیانبار دفاتر ثبت اسناد از ساختار شکلحذف 

است و مقنن به جای درک و حل این مشکل در پی افزودن بر این گونه معضلات برآمده است. 
قانون تجارت الکترونیکی )دفاتر خدمات صدور گواهی  31نامه ماده تلاش برای تدوین آیین

ای ها از دوایر ثبت دارد، نمونهنویس آن حکایت از استقلال این نوع گواهی، که پیشالکترونیکی(
 .آیدسرانجام به شمار میاز تلاشهای بی

باید پذیرفت که، بدون دخالت دفاتر اسناد رسمی ه یا هر ارگان دیگر که به اصول سنتی ثبت اسناد 
تر از موارد ثار آن به مراتب بدتر و وسیعکند که آاحترام بگذارد ه اشکالات دیگری نیز بروز می

بالاست: فقدان سابقه و بایگانی مطمئن مدارک، وجود گواهی برای همیشه، امکان اختصاص کلید 
اطلاعی از این امر یا اشتباه، افشای رمزگذاری یا خصوصی یک شخص به فرد دیگر به دلیل بی

 .باشد... از مشکلات فنی و علمی میاعتباری استانداردهای آن، تغییر غیر مشروع رمز وبی
در حقوق آمریکا عدم تصریح یوتا به نقش دفاتر اسناد رسمی در ثبت الکترونیکی و در نتیجه 

کننده دیجیتالی تصویب قوانین خاصی در ایالات آمریکا که به موجب آن نیازی به حضور امضاء
اندرکاران ثبت اسناد قرار ن و دستداناشدت مورد انتقاد حقوقدر دفاتر اسناد وجود نداشت، به

آمریکا آن را نوعی دستبرد غیر رسمی به  ای که انجمن ملی دفاتر اسناد رسمیگرفت. به گونه
حوزه کاری خود محسوب داشت. مخالفان در تبیین روندی که به غلط شکل گرفته بود معتقدند، 

برخی از ایالات به اشخاص ه  به عنوان قانون فدرال و قوانین و مقررات داخلی E-Sign اینکه
دهند تا گواهی دیجیتالی را از یک مرجع مجاز برای صدور صراحت یا به طور ضمنی ه اجازه میبه

هیچ محدودیتی و بدون گواهی اخذ کرده و از آن برای ایجاد امضاهای دیجیتالی ثبت شده، بی
ایند، امکان سوء استفاده بهره گرفتن از خدمات صدور گواهی دفاتر اسناد رسمی، استفاده نم

 .سازداشخاص را از طریق استفاده از هویت دیگران )سرقت هویت( و گمنامی فراهم می
 3ماده  16ه3تلاشهای جمعی و فردی انجام شده، سرانجام تا حدودی، به ثمر نشست. چرا که بند 
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 :داردقانون نمونه دفاتر اسناد رسمی، برای جلوگیری از گمنامی مقرر می
رخانه ثبت الکترونیکی نباید اقدام به ثبت الکترونیکی نماید، در صورتی که امضاء کننده دفت»

 :مدرک الکترونیکی
 .به هنگام ثبت، نزد سردفتر اسناد رسمی حاضر نشده باشد( 1)
هویت وی برای شخص سردفتر نامعلوم بوده و دلایل مُتقنی برای احراز هویت او از سوی ( 2)

 .سردفتر موجود نباشد
قراینی باشد که بر اساس آن سردفتر در اینکه آیا امضاء کننده به آثار حقوقی آنچه درخواست ( 3)

 .ثبت آن را دارد، آگاه است یا نه، تردید نماید
 .«از نظر سردفتر، اراده آزاد او )امضاء کننده( احراز نشود (4)

نیکی، اختیار و صلاحیت دفاتر خدمات صدور گواهی الکترونیکی مذکور در قانون تجارت الکترو
باشند. این امر مفهومی جز دامن زدن به گمنامی، کدام از موارد فوق را دارا نمیبررسی هیچ

هویتی و سرقت هویت در روابط الکترونیکی ندارد. آثار نامطلوب روند مذکور عبارت از، بی
ت، حال آنکه با امکان جعل، کلاهبرداری، خیانت در امانت و سایر جرایم در فضای مجازی اس
از بسیاری از  توانتمسک به ثبت الکترونیکی و تشریفاتی که بخشی از آن ذکر گردید، می

 .مشکلات کاست
 :در زمینه ثبت امضای الکترونیکی، در وهله اول، سه اصل مهم را باید مدنظر قرار داد

تر ثبت اسناد آنها از یک. استفاده از تجربه ارزشمند سایر کشورها و رویه عملی شکل گرفته در دفا
جهت کاهش هزینه مطالعاتی و اجرایی ثبت الکترونیکی، امری است که باید ه البته با رعایت 
ضوابط، معیارها و اوصاف خاص سیستم ثبتی کشور ه آن را پذیرفت. در این راستا، بررسی و 

عامل همان پژوهش عمیق مورد نیاز است و ترجمه صرف قوانین و مقررات داخلی دیگر کشورها 
 .شودمشکلاتی خواهد بود که در برخی از قوانین داخلی ملاحظه می

ای توان سابقهای که عملاً نمیباشد، به گونهدو. بحث از ثبت الکترونیکی، اگرچه بسیار جدید می
سال برای آن تصور نمود؛ با این حال به هیچ وجه نباید آن را ناقض اصول و قواعد ثبتی  5بیش از 
شده در طول سالهای مختلف دانست. در مقدمه توجیهی قانون نمونه دفاتر اسناد رسمی ایجاد 

اگرچه فناوری در حال تحول و تکامل است، اما متأسفانه ماهیت »آمریکا نیز تأکید شده که، 
گیرند، چنین نیست. هر آیینی ه خواه کاغذی یا الکترونیکی ه برای انسانهایی که آن را به کار می

اد و امضاء، مستلزم حضور فیزیکی امضاء کننده در یک دفترخانه اسناد رسمی واجد ثبت اسن
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« کنیریشه»شرایط و صالح است. بر خلاف تصور عموم، ثبت الکترونیکی نباید به عنوان عامل 
بر همین اساس در مقدمه مذکور «. ثبت رسمی )در حوزه تجارت الکترونیکی( محسوب گردد

ریف و اصطلاحات مقرر در قانون در هر دو نوع ثبت کاغذی و تصریح شده که تمامی تعا
الکترونیکی به کار گرفته خواهد شد که شامل تصدیق و گواهی، امضاء، شهادت و تمام مفاهیم 

 .باشدتخصصی مربوط می
دهد که در صورت تحقق تجارت الکترونیکی، بحث ایمنی از یک تجربه دیگر کشورها نشان می

اوی از سوی دیگر مطرح خواهد بود. ثبت الکترونیکی اسناد و مدارک سو و مدلل ساختن دع
ثبت الکترونیکی امضاء  باشد. در موردراهگشای بسیاری از مشکلات قابل تصور در این عرصه می

به سردفتر و تلاش در جهت رسیدن به استانداردهای روز پیشرفت « اعتماد»و مدارک، نکته مهم 
توان امکان ثبت الکترونیکی کارآمد و اهمیت دارد که بدون آن نمیقدر باشد. مورد اخیر آنمی

 .اصولی را تصور نمود
هر اقدامی در واگذاری ثبت به شرح فوق به سازمان جدید و یا اشخاصی که هیچ تخصصی در 
امور ثبتی ندارند، به دلیل ناآشنایی آنها به اصول و قواعد ثبت محکوم به شکست خواهد بود: ثبت 

کند که در مورد سایر اسناد و مدارک الکترونیکی از همان قواعد و اصولی تبعیت می امضاء و
توان تحولات فناوری را ای، نمیامضاها )کاغذی و دستی( جاری است و بر خلاف نظر عده

ثبت »مستمسک نقض اصول و قواعد قرار داد. قبل از هر چیز باید با تصویب قانون مناسب 
های یت شناخت و تعدادی از دفاتر اسناد رسمی موجود را بعد از آموزشرا به رسم« الکترونیکی

لازم به این امر اختصاص داد. امکان ثبت به هر دو شیوه الکترونیکی و کاغذی در این دفاتر بهترین 
باشد. دفتر ثبت الکترونیکی در عین اینکه دلیل برای عدم عدول از اصول و قواعد موجود می

یتالی را ثبت و از سند ثبتی پشتوانه الکترونیکی تهیه کند؛ قادر خواهد بود که تواند امضای دیجمی
 .به امور روزمره و عادی خود نیز پرداخته و برای مثال معاملات ملکی را نیز ثبت نماید

این ادعا که پذیرش ایجاد مراکز صهدور امضهاء و ثبهت الکترونیکهی، بهه طهور جداگانهه منجهر بهه 
شود نیز محکوم ر شدن معاملات الکترونیکی و در نتیجه عدم گرایش به آن میتتشریفاتی و پیچیده

ای را از حیث تقلب، توان برای رسیدن به سرعت و ارزانی مشکلات عمدهاعتباری است. نمیبه بی
کلاهبرداری و سوء استفاده در فضای مجازی ایجاد نموده و اثبات مسائل را سخت کهرد. در عهین 

ت دقیق این امکان وجود دارد که صهدور و ثبهت امضهای الکترونیکهی در یهک حال با وضع مقررا
مرجع )دفتر( و در حداقل زمهان ممکهن انجهام شهود. ایجهاد تعهادل میهان فلسهفه گسهترش تجهارت 
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الکترونیکی و ایمنی و اطمینان آن بهترین گزینه است کهه بها ثبهت الکترونیکهی امضهاء و مهدارک 
 ت.توان بدان دست یافراحتی میبه

 پیشینه تقنینی ثبت الكترونیكیبخش هفتم: 
تجربه کشورمان در این زمینه ناچیز است و چنانکه در این مقاله بررسی شده، اگر ضمن قانونی 
بحث اسناد تجاری الکترونیکی نیز به مناسبت طرح شده باشد، رویه نادرست قائل شدن آثار سند 

بدون اینکه دلیلی ارایه شده باشد یا توجیهی در رسمی برای این اسناد، همواره مدنظر بوده است. 
مقدمات تدوین یا مؤخرات تفسیر موجود باشد. حتی حقوق اتحادیه اروپا نیز درباره تحولات نظام 

توان با مطالعات به عمل آمده می .ثبتی در عصر فناوری اطلاعات، به کندی دچار تحول شده است
تر از سایر قررات صریح برای ثبت الکترونیکی، پیشرفتهدریافت که حقوق آمریکا، به دلیل داشتن م

شود. در آمریکا، دو قانون مهم ثبت الکترونیکی را به رسمیت شناخته و کشورها محسوب می
به  2002اند. قانون نمونه دفاتر اسناد رسمی، مصوب اصول و قواعد حاکم بر آن را تشریح کرده

ترین قانون در زمینه قانونگذاری مورد توجه بوده، مهمایالت در مقام  50ای که در عنوان مقرره
های اموال غیرمنقول، که ثبت الکترونیکی است. علاوه بر آن، قانون نمونه ذخیره الکترونیکی داده

توسط کنفرانس نمایندگان رسمی برای تصویب قوانین متحدالشکل ایالات متحده، در آگوست 
های الکترونیکی )در ره نحوه ذخیره الکترونیکی دادهتدوین گردیده، حاوی مقرراتی دربا 2004

ترین وسایل روز تهیه و پیام باید با پیشرفتهاند. دادهرود، اهمیت دادهمقام تولید یا ثبت( به کار می
صورت مدرک الکترونیکی ایجاد شده قابل اعتماد نخواهد بود و به تبع آن ذخیره شود. در غیر این
خواهد داشت. فرایند و آیین تهیه و ذخیره مدارک نیز همواره باید تحت سند صادره نیز ارزشی ن

کنترل باشد تا بتوان از ایمنی اسناد و مدارک سخن گفت. وجود رویه واحد در زمینه فناوری یا 
فنون به کار رفته در مراحل مختلف تولید یا ذخیره اسناد و به کارگیری استانداردهای موجود در 

احصای آنها، اهمیت احراز آن را از سوی دفاتر  از نکاتی است که باید قانون ضمنها نیز این زمینه
 .ثبت الکترونیکی یادآور شود

 اقانون نمونه دفاتر اسناد رسمی آمریكبخش هشتم: نگاهی به 
ماده سوم قانون نمونه دفاتر اسناد رسمی به بحث دفهاتر الکترونیکهی اختصهاص دارد. ایهن مهاده بهه 

پردازد. مدارک و امضهاهایی کهه بهه اد رسمی در عرصه تجارت الکترونیکی نیز مینقش دفاتر اسن
المللی بهه شوند و به طور فزاینده در معاملات داخلی و بینوسیله رایانه، ایجاد، مبادله یا تصدیق می

شوند، مقنن را به اقدام در این زمینه برانگیخته است. قانونگهذاری تخصصهی در ایهن کار گرفته می
صه، بدون مقدمه نبوده و چنانچه گفتهه شهد، پهیش از قهانون نمونهه دفهاتر اسهناد رسهمی، قهانون عر
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متحدالشکل معاملات الکترونیکی و قانون فدرال امضاهای الکترونیکی در تجهارت جههانی و ملهی 
با گذارد و اند. بنابراین، ماده سوم قانون نمونه دفاتر اسناد رسمی، یک گام پیشتر میتدوین گردیده

اعلام موجودیت دفاتر ثبت الکترونیکی، قواعد تخصصی حاکم بر نحوه تشکیل و فعالیت این دفاتر 
کهدام بهه تعریهف ثبهت هیچ E- Sign دارد. بهه همهین دلیهل اسهت کهه نهه یوتها و نههرا اعلام مهی

انههد و در خصههوص مقههدمات، تشههریفات، نحههوه فعالیههت و تصههدیق اسههناد الکترونیکههی نپرداخته
 .ی ساکتندالکترونیک

 قواعد مبنایی تدوین مقررات ثبت الكترونیكی بخش نهم:
دو قاعده مبنایی، همواره باید در تدوین مقررات برای ثبهت الکترونیکهی یها قهوانینی کهه بهه ارزش 

پردازند، مدنظر قرار گیرد: نخست اینکه، اصهول بنیهادین و فراینهد ثبهت اثباتی ادله الکترونیکی می
همان شکل سابق باقی بماند و پیشرفت فناوریِ امضاء یا ایجاد مهدارک و اسهناد سنتی اسناد باید به 

تهر از ایهن ای در ثبت اسناد، مهمپوشی نماید. هیچ قاعدهباید از گسترش سیطره به این عرصه چشم
ای که به موجب قهانون تشهکیل شهده، حاضهر شهود و سهند نیست که امضاءکننده باید در دفترخانه

کرده یا تصدیق امضای خود را درخواست نماید. فناوری هر روز در حال پیشرفت  مربوط را امضاء
 .گیرنهههد، چنهههین نیسهههتهایی کهههه آن را بهههه کهههار میاسهههت، امههها متأسهههفانه ماهیهههت انسهههان

نزد سردفتر بوده و گریز « اصیل»بر آن صدق کند، مستلزم حضور « ثبت محضری»هر عملی که نام 
رغم عرفهی کهه بهه وجهود آمهده، ثبهت ند محضهری اسهت. علهیاز این حصار به مفهوم نداشتن سه

رایانه قرار دارد، ضمن تعامهل  الکترونیکی بدین معنا نیست که ثبت سند توسط سردفتری که پشت
کند، انجام شهود. در ها دورتر از او از رایانه دیگری استفاده میبا اصیل )متقاضی سند( که فرسنگ
ریف یکسانی برای هر دو نوع ثبت سنتی و الکترونیکی ارایه شده قانون نمونه دفاتر اسناد رسمی، تع

 ، بنهد«تصدیق»در تعریف  2-1 کنند. برای مثال بندو سایر اصطلاحات نیز از همین رویه پیروی می
 2-11، «گواهی امضاء و هویهت امضهاءکننده»در تعریف  2-7 ، بند«احراز هویت»در تعریف  2-2

ی امضای مدرک, هیچ تفاوتی بین ثبت سنتی و الکترونیکی قائل گواه 2-19 در تعریف قسم و بند
 .اندنشده

طرفی فناوری در طول فرایند ثبت الکترونیکی سند است. قهانون نمونهه دفهاتر دومین قاعده مبنا، بی
هایی را که در این موارد قابل اسهتفاده هسهتند، مهورد یک از فناوریاسناد رسمی، ضمن اینکه هیچ

دهد؛ از توصیف یا ترغیب به استفاده از فناوری مشخص در زمینه امضاء یا قرار نمیحمایت یا نفی 
دفاتر ثبت الکترونیکی خودداری کرده است. البته معیارهایی را برای معتبر بودن ثبهت اسهناد ارایهه 

دههد کههه اعتبههار ثبههت سههند، از جملههه بههه داشهتن آنهاسههت. بههرای مثههال، معیارهههای دفههاتر ثبههت می
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کنندگان قانون نمونه دفاتر اسهناد ذکر گردیده است. تدوین 14-4 یِ سوابق اسناد، در بندالکترونیک
 .دانتر بودههای علمی مهجور و نامربوط متمایلرسمی به کنار گذاشتن شیوه

بینی تعرفه )هزینه ثبت( جداگانه برای ثبت کنندگان قانون نمونه دفاتر اسناد رسمی، پیشتدوین
اند. در این قانون به دفاتر اسناد محسوب داشته E-Sign رضرور و حتی تخلف ازالکترونیکی را غی

موجود اجازه داده شده که با اثبات قابلیت و امکانات خود برای ثبت الکترونیکی به اختصاص 
قانون و مقدمه توجیهی(. بنابراین،  15ه2واحدی از دفتر خود به این نوع از ثبت اقدام نمایند )بخش 

قانون، دفاتر اسناد رسمی الکترونیکی، چیزی متمایز از دفاتر ثبت سنتی نیستند. هر یک به موجب 
  .توانند به این کار اقدام ورزند و البته الزامی در این مورد ندارنداز دفاتر در صورت تمایل می

 تطبیق مقررات داخلی با حقوق ثبت الكترونیكیبخش دهم: 
اعد موجود برای ثبت در مفهوم عام آن اقتضا دارد تا نحوه تبعیت ثبت الکترونیکی از اصول و قو

انطباق آن با برخی از مواد قوانین ثبتی که ممکن است منجر به چالش شوند، مورد بررسی قرار 
 .گیرد. در این گفتار به ذکر مواد و تطبیق آن با نظام نوین ثبت خواهیم پرداخت

 حوزه صلاحیت دفاتر ثبت الكترونیكیبند اول: 
مدیران و نمایندگان ثبت » 1310اسفندماه  26( قانون ثبت اسناد و املاک، مصوب 2طابق با ماده )م

توانند انجام وظیفه و مسئولین دفاتر و صاحبان دفاتر اسناد رسمی جز در محل مأموریت خود نمی
نگینی اجرای سقسمت اخیر، ضمانت«. نمایند اقدامات آنها در خارج از آن محل اثر قانونی ندارد

تر آنکه، این تضمین آید. مهمبرای تخلف و ثبت سند در خارج از محل مأموریت به شمار می
رسد، گیرد و به نظر میعلاوه بر سردفتر یا هر مسئول ثبت دیگری، صاحبان سند را نیز دربرمی

ه قانونگذار صیانت از حقوق عمومی را بر هر اولویت دیگری همچون جهل ارباب رجوع و در نتیج
توان در باب ثبت الکترونیکی مطرح ساخت این نیت او، رجحان داده است. بحثی که میحسن

گردد یا مقنن باید به دنبال تحدید (، در این شیوه از ثبت نیز اجرا می2است که آیا قاعده عام ماده )
 های نوین جهانی باشد؟آن با لحاظ پیشرفت

باشد، از موضوع ی ثبت، نزد سردفتر الزامی میناگفته پیداست که در مواردی که حضور متقاض
نیازی به حضور  بحث خارج است. اما تصور برخی امور در دفاتر ثبت الکترونیکی وجود دارد که

توان ارایه داد. به ویژه در مواردی که ( نمی2ندارد و هیچ توجیهی برای اعمال محدودیت ماده )
باشد؛ حال عاتی از دفترخانه تنظیم کننده سند میدارنده سند الکترونیکی، نیازمند دریافت اطلا

آنکه خارج از آن محل بوده و امکان ارایه آن اطلاعات به شیوه الکترونیکی وجود داشته باشد، 
( را اعمال کرد. روح ماده نیز بیانگر آن است که در مورد کلیه اموری که 2توان عموم ماده )نمی
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ا سردفتر مشخصی باید طالب یا پاسخگوی مسائل راجع به حین یا پس از صدور سند، مرجع ثبتی ی
توان تحدیدهای جغرافیایی را در نظام ثبت الکترونیکی اعمال کرد. این استثنا بر عام آن باشد، نمی

ضرورت »آید، مقید به شرایطی همچون ای در ثبت الکترونیکی به شمار میسنتی که خود قاعده
امکان انجام الکترونیکی »و « ی شخص متقاضی به موجب قانونعدم لزوم حضور فیزیک»، «امر ثبتی
قانون خاصی برای ثبت الکترونیکی، این مهم باید مورد  بینیباشد. در صورت پیشمی« آن امر

 .توجه قرار گیرد
قائل شدن حوزه صلاحیتی نامحدود برای دفاتر اسناد رسمی، از بعد ثبت الکترونیکی دارای دو اثر 

المللی خودبه خود اشد: نخست اینکه، مسأله ثبت الکترونیکی اسناد در سطح بینبحقوقی مهم می
شود و با مراجعه متقاضیان ثبت به هر یک از دفاتر ثبتی، آن مرجع ملزم به ثبت و البته حل می

قانون ثبت اسناد و املاک،  83باشد. مطابق با ماده پاسخگوی نیازهای فنی متقاضی، پس از ثبت می
های وزارت عدلیه معین خواهد نامهحیت هر یک از دفاتر اسناد رسمی به موجب نظامحوزه صلا»

دستی و لحاظ اوصاف فناوری تواند در ثبت الکترونیکی با کمی گشادهاین حوزه می«. شد
 .اطلاعات و ارتباطات و تسهیلات ناشی از آن باشد

 ای مصدق ازتواند نسخهورزد، مییدوم اینکه، دفتر اسناد رسمی که به ثبت الکترونیکی اقدام م
اسناد و مدارک خود را که به موجب قانون از ارایه آن ممنوع نیست، به شیوه الکترونیکی، حتی 

رسد که قانون با ارایه این خارج از حوزه صلاحیتی خود به اصحاب معامله ارایه نماید. به نظر نمی
شود، مغایرتی داشته کاهش تشریفات میدسته از خدمات که صرفاً منجر به سرعت، ارزانی و 

 .باشد
های گواهی قانون نمونه آنسیترال درباره امضاهای الکترونیکی، در تأیید محدود نبودن 12ماده 

بر این امر تأکید دارد. « ها و امضاهای الکترونیکیبه رسمیت شناختن گواهی»صادره، تحت عنوان 
ر خارج، در صورت داشتن شرایط لازم برای قابلیت ( این ماده، گواهی صادره د2مطابق با بند )

های داخلی خواهد بود. برای تشخیص واجد شرایط استناد، دارای اثر حقوقی مساوی با گواهی
های احتمالی المللی تأکید دارد تا از سوء استفاده و تبعیض( بر لحاظ استانداردهای بین4بودن، بند )
  .ها جلوگیری شودتوسط دولت

اسناد الکترونیکی صادره در خارج از کشور، در مراجع قضایی و دوایری همچون اجرای  توجه به
های جدیدی است که باید مورد حمایت آید، از مقولهثبت در مواردی که سند رسمی به شمار می

همان قانون تکمیل  1295قانون مدنی که به طور صریح با ماده  969قرار گیرد. زیرا مطابق با ماده 
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 .«باشنداسناد از حیث طرز تنظیم تابع قانون محل تنظیم خود می»ست، شده ا
 تصور تجزیه سند الكترونیكی بند دوم:

سندی که مطابق قوانین به ثبت رسیده رسمی است »قانون ثبت اسناد و املاک،  70به موجب ماده 
آن سند ثابت و تمام محتویات و امضاهای مندرجه در آن معتبر خواهد بود مگر اینکه مجعولیت 

ابتدا باید توضیح داد که از حیث ایمنی و قابلیت اجرا اسناد رسمی نسبت به دیگر ادله در  «شود
تردید سند به انتساب بی»و « تمامیت سند»اولویت خاصی قرار دارند، اما این امر از جمله منوط به 

ن از طریق مهر، تصدیق آ باشد. امضای اسناد ومی« شخص یا اشخاص متقاضی از طریق امضاء
آورد که به شخص امضاءکننده منتسب است و حداقل از این حیث امکان مدرکی را به وجود می

نفسه در اعتبار آن مؤثر تردید وجود ندارد. حضور سردفتر و طی تشریفات قانونی ثبت سند نیز فی
لیت این کند و مسئواست. نیز سردفتر است که امضای حاصل از طیب خاطر شخص را گواهی می

 .حقیقت را بر عهده دارد
رود، اما در تفاوت ماهوی برای هر دو نوع امضای دستی و دیجیتالی به کار می« امضاء»اگرچه نام 

دهد که شخص آن سند را تنفیذ نموده، حال آنکه این دو نباید تردید کرد. امضای دستی نشان می
خصوصی متعلق به فرد معین برای  امضای دیجیتالی مدرک معین، دلالت بر به کارگیری کلید

پیام رمزگذاری آن دارد، که در صورت فقدان تصدیق محضری نشانگر چیزی جز عدم تغییر داده
بعد از ایجاد آن نیست. به عبارت دیگر بدون وجود سابقه ثبتی و مدارک دقیق علمی، امضای 

در آن به کار گرفته  دیجیتالی هیچ دلالتی بر دخالت یک فرد در محتوای سندی که امضای وی
باشد: از یک سو، انتساب تصور تجزیه سند الکترونیکی، یادآور دو بحث عمده می. شده، ندارد

پیام به شخص خاص، برخلاف سند کاغذی، لزوماً با امضاء نیست و امکان دارد یک مدرک داده
در شده، منتسب الکترونیکی، بدون امضای همسان هم به شخصی که سند از طرف او یا برای او صا

باشد. بند مذکور مقرر قانون تجارت الکترونیک، نیز مؤید این مطلب می 2گردد. بند )هه( ماده 
داده »عبارت است از موجودیت کامل و بدون تغییر  :( Integrity )«تمامیت داده پیام»دارد: می
ت که به طور معمول اعمال ناشی از تصدی سیستم از قبیل ارسال، ذخیره یا نمایش اطلاعا«. پیام

قانون تجارت  10بند )د( ماده «. کندوارد نمی« داده پیام»شود خدشه ای به تمامیت انجام می
الکترونیکی، با لحاظ این واقعیت که امکان دارد امضای الکترونیکی مانع از تغییر و تحریف متن 

دارد که امضاء باید مقرر میپیام( نباشد؛ به عنوان یکی از شرایط امضای الکترونیکی مطمئن )داده
قابل تشخیص و کشف « داده پیام»متصل شود که هر تغییری در آن « داده پیام»به نحوی به یک»

 «.باشد
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توان وحدت امضاء از سوی دیگر، اگر دلایلی بر همسانی امضاء و متن الکترونیکی ارایه نشود، نمی
رد. در واقع، گواهی دیجیتال که در و متن و در نتیجه انتساب آنها به شخص واحد را ادعا ک

های کلان تجارت الکترونیکی کشور بر آن تأکید شده، چیزی جز تأیید هویت سیاستگذاری
شخص و انتساب امضاء به وی نیست و دلالت آن بر انتساب متن به امضاءکننده تنها با گواهی 

د و اختیار او از سوی دفترخانه اسناد رسمی ه ضمن حضور شخص نزد سردفتر و احراز هویت، رش
 .سردفتر ه میسر خواهد بود

 های داخلی غیرجامع در زمینه گواهی الكترونیكیگذاری سیاستبخش یازدهم: 
در گزارش توجیهی و سیاست تجارت الکترونیکی جمهوری اسلامی ایران، وزارت بازرگانی 

سی طرح ملی حداکثر یکسال پس از تخصیص بودجه مورد لزوم, بخشهای اسا»موظف شده تا 
، که از جمله شامل «هایی را محقق سازدتجارت الکترونیکی کشور را اجرایی نموده و طی طرح

مرجع صدور گواهی دیجیتال نمونه در کشور را به منظور کاربرد در حوزه » ت: موارد زیر اس
خدمات و  تجارت الکترونیکی با لحاظ سازمان اجرایی, سخت افزار و نرم افزار لازم با استفاده از

فناوری مقبول جهانی ایجاد نماید. پس از راه اندازی نظام ملی مرجع صدور گواهی دیجیتال در 
 ( 3-4)بند « کشور این مرجع در چارچوب آن نظام قرار خواهد گرفت

زمان با توجه به ضرورت تقویت توان عملی داخل کشور در فناوری مربوط به گواهی دیجیتال, هم
از ایجاد فناوری ملی با استفاده از نیروهای متخصص داخلی حمایت, و از نتایج  3-4 با اجرای بند

 .(4-4 )بند« آن استفاده نماید
با مشارکت وزارت »عالی اطلاع رسانی موظف گردیده تا همان متن، دبیرخانه شورای 16نیز در بند 

نامه ریزی کشور, خانه های بازرگانی, پست و تلگراف و تلفن, اطلاعات, سازمان مدیریت و بر
علوم, تحقیقات و فناوری, صنایع و معادن و بانک مرکزی اقدامات لازم برای تهیه طرح جامع 

رعایت سلامت محتوی متعلق  حفظ ایمنی مبادلات الکترونیکی, محرمانه ماندن آمار و اطلاعات و
یتال را به عمل به کاربران شبکه عمومی انتقال اطلاعات )در داخل کشور( و نظام ملی گواهی دیج

عالی اطلاع رسانی جهت اتخاذ آورد و برای تصویب در کمیسیون راهبردی و ارایه به شورای
 .«تصمیم اقدام نماید
گزارش توجیهی و سیاست تجارت الکترونیکی جمهوری »در « گواهی دیجیتال»وضعیت نامعلوم 

هم صرفاً به ارایه « یکیطرح توجیهی قانون تجارت الکترون»است که ، در حالی«اسلامی ایران
گزارش تطبیقی حقوق برخی کشورها در مورد گواهی الکترونیکی پرداخته و از تحلیل و 

 .گیری در این زمینه خودداری کرده استنتیجه
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در پی « لایحه اصلاح قانون تجارت»دهد که متأسفانه، بررسی مقررات در حال تصویب نشان می
نیکی بوده است. فصل چهارم از باب پنجم لایحه اصلاح تکمیل ابداعات قانون تجارت الکترو

اسناد »شود، به بحث ، که در نوع خود مفصل محسوب می412ه426قانون تجارت، ضمن مواد 
دهنده تعارض مواد با همدیگر و با ، پرداخته است. بررسی مختصر، نشان«تجارتی الکترونیکی

نسبت به سند الکترونیکی »با این بیان که  420 اصول و قواعد اسناد و ادله اثبات دعوی است. ماده
قانون تجارت الکترونیکی تأکید  15؛ علاوه بر اینکه بر درستی مفاد ماده «توان ادعای جعل نمودمی

مطمئن، سوابق الکترونیکی « داده پیام»نسبت به »دارد، دربردارنده این مفهوم مخالف است که 
 15)متن قسمت نخست ماده « و تردید مسموع نیست مطمئن و امضای الکترونیکی مطمئن انکار

کنندگان لایحه در مقام بیان ادعاهای ممکن بر علیه اسناد قانون تجارت الکترونیکی(. زیرا تدوین
 .اندتجارتی الکترونیکی، متعرض انکار یا تردید نشده

بعید نیست که در  هد،داز اسناد تجارتی الکترونیکی، ارایه می 412با توجه به مفهوم عامی که ماده 
آینده شاهد ابراز اسنادی باشیم که بدون طی تشریفات قانونی، قابلیت انکار و تردید ندارند. 

لایحه در معرض ابهام قرار گرفته است. به موجب ماده اخیر،  421امتیازی که اعطای آن با ماده 
زین با سند کاغذی، مدعی جعل اسناد تجاری الکترونیکی یا مدعی وجود مغایرت اسناد جایگ»

های مخصوصی که متضمن علت مغایرت، ایجاد ضرر و تواند حسب مورد با تکمیل فرممی
ضرورت اعاده اصل )کاغذی( سند جایگزین و یا جعل اسناد تجاری الکترونیکی است، حقوق 

بنابراین، در تعارض سند جایگزین الکترونیکی و «. خود را نسبت به اسناد مذکور محفوظ بدارد
سند مرجع )کاغذی(، از یک سو، ادعا محدود به جعل نشده و از سوی دیگر، ماهیت سند مرجع 

تواند غیررسمی و در نتیجه قابل انکار و تردید باشد(، مبنا قرار گرفته است. مورد اخیر با )که می
سند جایگزین الکترونیکی از هر حیث در حکم اصل آن »دارد: که مقرر می 417صراحت ماده 

است و در صورت وجود مغایرت بین سند جایگزین و اصل سند تجاری، اصل سند ملاک  سند
کنندگان در صلابت مطلقی که برای اسناد تجاری دهد که تدوینگردد و نشان میتأیید می«. است

 .انداند، تردید داشتهبه رسمیت شناخته 412الکترونیکی، ضمن ماده 
رفته و منجر به مشکلات اساسی در مواد فوق شده، در واقع به اشکال بنیادین که مورد توجه قرار نگ

قانون تجارت الکترونیکی وارد است، که در همین مقاله مورد بحث قرار گرفت. در  14-16 مواد
تکمیل مباحث باید به اختصار یادآور شد که مقصود مقنن قانون تجارت الکترونیکی، از عبارت 

معلوم  14، در قسمت اخیر ماده «د در مراجع قضائی و حقوقیدر حکم اسناد معتبر و قابل استنا»
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در »سابقه بودن عبارت و نامعلوم بودن ماهیت حقوقی اسناد توان اظهار داشت که بینیست. فقط می
، حکایت از عدم جامعیت «حکم اسناد معتبر و قابل استناد در مراجع قضائی و حقوقی

قانون  1286ارد. زیرا سند یا عادی است یا رسمی )ماده کنندگان در باب ادله اثبات دعوی دتدوین
دارای آثار اثباتی سند »تصور است که سندی با اثبات برخی وقایع  مدنی(. حالت سومی نیز قابل

البداهه و بدون طی تشریفات قانونی در قانون مدنی(. اما اینکه سندی، فی 1291باشد )ماده « رسمی
، محسوب شود، نه «و قابل استناد در مراجع قضائی و حقوقی در حکم اسناد معتبر»مرجع مشخص 

ها وارد لایحه اصلاح قانون تجارت فرضای دارد و نه مفهومی! چنانکه گفته شد، همین پیشسابقه
 .شده و زمینه تدوین مواد متعارض را فراهم ساخته است

به جز مقرراتی که »ت. زیرا، لایحه، مشکل را به سود اسناد الکترونیکی حل کرده اس 426البته ماده 
های آن که خاص اسناد تجاری الکترونیکی است، مقررات سند نامهبه موجب این قانون و آیین

لذا سند «. ربط حاکم خواهد بودتجاری کاغذی، در خصوص سند تجاری الکترونیکی ذی
« بدون توجیه»یای تواند از قواعد ماهوی و اثباتی نوینی تبعیت نماید. تعارض مزاالکترونیکی می

کند، این دسته از اسناد با اصول ادله اثبات دعوی، تنها به حکم قانون خاص که اصول را نقض می
 .خواهد شد« توجیه»

نقش کلیدی و سرنوشت سازی که دفاتر اسناد رسمی در روند ثبت الکترونیکی اسناد ایفاء می 
ی آنان از منظر نظر ایشان به موضوع نگریست و و نیاز است تا با ورود به دنیا نمایند قابل توجه بوده

با زورقی کوچک و البته همتی بلند در دریای این علم که مملوء از امواج گردیده پارو زد و با 
نگاهی موشکافانه مسائل و مشکلات فنی و حقوقی فراروی این طرح بزرگ ملی را بر شمرد. با 

لوگیری ازنزاع های بی مورد و کاهش توجه به اینکه تنظیم دقیق اسناد نقش حساسی درج
مراجعات مردم به مرا جع دادگستری داشته ومسئولیت سنگینی که سردفتر به عنوان کاتب بالعدل 
در این زمینه دارد مضاف بر این رشد فراگیر علم وتکنولوژی تاب و توان و کارآئی سنتی ثبت 

فاتراسناد رسمی مکلفّ به تنظیم رسمی اسناد را به حداقل ممکن رسانده است و در حال حاضر د
الکترونیکی می باشند لذا بر آن شدیم تا ثبت الکترونیکی اسناد و فرآیندی که این شیوه ثبت باید 

 یم. ادهش قرار دوطی نماید و همچنین مزایای این نوع ثبت اسناد را مورد تحقیق و پژ

 نتیجه گیری

مراحل تنظیم و ثبت نقل و انتقال اسناد  کردن تمامی ، ضمن الکترونیکی«ثبت آنی معاملات» -1
فراهم کرده تا  –رسمی، این امکان را برای دفاتر اسناد رسمی به عنوان بازوی اجرائی سازمان ثبت 

تنظیم معاملات شهروندان، به پایگاه اطلاعات مورد نیاز در مورد  (آنلاین)در فرآیند برخط 
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ق مدارک هویتی، دسترسی داشته و از اشخاص حقیقی و حقوقی جهت کنترل مستندات و تطبی
مواردی چون ممنوعیت معامله اشخاص، محجوریت، ورشکستگی و غیره اطلاع حاصل کنند و 

طور  های پشتیبان به این ویژگی سامانه ثبت آنی، دفاتر اسناد رسمی را از خدمات پرهزینه شرکت
 سازد.  نیاز می ای بی قابل ملاحظه

، که به موجب «توسعه سامانه یکپارچه ثبت اسناد و املاک»کشور و قانون برنامه پنجم توسعه  -2
آن سازمان ثبت اسناد و املاک کشور مکلّف شد ه تا پایان سال دوم برنامه مذکور ه تمامی مراحل 

وانتقال ثبت اسناد رسمی و املاک را به صورت الکترونیکی، عملیاتی کند. از این رهگذر  نقل
زیرساختی الکترونیکی کردن ارائه خدمات ثبتی، در سالهای اخیر  های برای فراهم کردن حوزه

های فراوان و کارشناسی حوزه های  ریزی سازمان ثبت اسناد و املاک کشور در قالب برنامه
توجه ویژه به »اجرایی لازم، گام های بلندی به سوی اهداف برنامه پیمود که از آن جمله است : 

صدور و توسعه »، «برگی ویژه املاک صدور اسناد مالکیت تک»، «عملیاتی کردن حوزه کاداستر
اندازی سامانه الکترونیکی استعلام ثبت و ارسال الکترونیکی خلاصه  راه»، «الکترونیک امضای

حذف اوراق بهادار تنظیم سند، از »و « معاملات املاک، در دفاتر اسناد رسمی و ادارات ثبت
بنا بر تاکید سازمان ثبت اسناد و  1395نیمه دوم شهریور  و نهایتاً آنچه از«. 1395ابتدای سال 

، است. که بدون «ثبت آنی معاملات»املاک در دفاتر اسناد رسمی و ادارات ثبت، عملیاتی میشود، 
تردید مهمترین تحول نظام ثبتی تاکنون و نقطه عطف تاثیر گذار از ثبت سنتی به ثبت نوین، 

 محسوب می شود. 

ترونیکی اسناد بدون تردید از ابداعات و تحولات نظامی ثبتی در کشور خواهد ثبت آنی یا الک -3
بود؛ صحیح است که در بدو آغاز به کار سامانه ثبت آنی، عملاً سردفتران و دفتریاران اسناد رسمی 

زمان این مشکلات مرتفع گردید و هم اکنون  ربا مشکلات متعددی مواجهه بودن لیکن به مرو
 کوفایی این تأسیس حقوقی، در هر روز بهتر از دیروز مواجهه هستیم. شاهد پویایی و ش

همان گونه که در مطالب پژوهش به تفصیل بحث شد، ثبت الکترونیکی اسناد رسمی در  -4
ادارات ثبت و دفاتر اسناد رسمی مزایای متعددی به دنبال داشته است هر چند که در عمل، 

گردد. امّا از آنجا که اساس پژوهش حاضر، بررسی مشکلات و محدودیت های نیز مشاهده می 
ثبت الکترونیکی ملاک و مدنظر بوده است، نگارنده بنا را بر مورد اول یعنی مزایا  ومعایب مزایا

مشخص گردید که نفع و فایده ثبت آنی یا الکترونیکی بیش  ،گذاشته که بنا به توضیحات مشروحه
 از معایب و ایرادات وارد بر آن است. 
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در دو قانون برنامه پنج ساله پنجم توسعه و ارتقاء سلامت نظام اداری و مقابله با فساد، به  -5
صراحت استفاده از امکانات و نرم افزارهای نوین و مکانیزه کردن فرایندهای ثبتی به منظور شفاف 

ت. این سازی و بهبود کیفیت خدمات تأکید شده و در زمره تکالیف قانونی سازمان قرار گرفته اس
های  شود و طرح رسانی نمی در حالی است که خدمات این سازمان نه تنها به شیوه مطلوب اطلاع

شوند، بلکه به عنوان نمونه طرحی که تحت عنوان ثبت آنی  بزرگ به یکباره در جامعه اجرایی می
ز به اجرا گذارده شده به هیچ وجه موجب بهبود کیفیت خدمات نشده و مردم را از صبح امرو

 بلاتکلیف و سردرگم کرده است. 

های  بسیاری از مشکلات و نارسایی»علیرغم اعلام معاون امور اسناد سازمان ثبت در جهت اینکه 
موجود با اجرای این تکالیف قانونی از میان خواهند رفت و زمینه ارائه خدمات آسان و شفاف با 

ن ثبت تلاشهای ارزشمندی کیفیت مطلوب فراهم خواهد شد و تأکید بر اینکه در سازما
های سنتی ارائه خدمات به مکانیزه و نوین صورت گرفته و مطمئناً ارائه  درخصوص تغییر شیوه

خدمات به شکل نوین آثار و برکات خوبی برای جامعه به همراه خواهد داشت، تاکنون و در روز 
بودند و بیش از پیش اجرایی شدن طرح ملی ثبت آنی، مردم و دفاتر اسنادرسمی شاهد این امر ن

نسبت به آن سازمان عریض و طویل بدبین و ناامید شدند.طرح ملی ثبت آنی در روز نخست نه تنها 
موجب شفاف سازی و بهبود کیفیت ارایه خدمات نشد، بلکه خیل عظیم مردم را با سؤالی بزرگ 

د و مردم را در روبرو کرد و آن اینکه چرا سازمان ثبت همانند گذشته چرا  خاموش حرکت میکن
گذارد. همان مردمی که از سوی رهبر کبیر انقلاب  جریان تغییرات در نحوه تنظیم اسناد آنها نمی

نام برده شد.این طرح همانند سایر طرح های سازمان « ولی نعمت»از آنان به عنوان  (ره)امام خمینی 
رونیک به یکباره در دفاتر ثبت نظیر اسناد تک برگی، استعلام الکترونیک و خلاصه معاملات الکت

اسناد رسمی اجرایی شد و مردم بدون هیچ آگاهی و اطلاعی از آن، زمانی که برای انجام امور 
خود به دفاتر اسناد رسمی مراجعه کردند به یکباره با تغییراتی روبرو شدند که تا دیروز از آن 

 خبری نبود. 

 می گردد: در غایت کلام، موارد ذیل به عنوان پیشنهاد ارائه 

می بایست در اسرع وقت تمامی ابزارها و امکانات صدور اسناد در جای جای نهادهای مرتبط با  -1
شوند. در این خصوص فرقی  (آپدیت)صدور اسناد، الکترونیکی شده و مطابق دانش روز، بازبینی 

آن نیز  (اپُراتور)میان نهاد استفاده کنند یا بهره ور نباید وجود داشته باشد و همچنین در متصدی 
نیابد تفاوتی قائل بود؛ مثلاً نباید پنداشت مسئول ثبت اسناد متفاوت با مسئول صدور اسناد است یا 
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اینکه بگوییم مسئولیت سردفتر اسناد رسمی مهم تر از مسئولیت دفتریار وی است و بنابراین تنها 
 ابزارها و امکانات نزد وی الکترونیکی یا آپدیت شده باشند. 

دولت، قوه قضاییه، سازمان ثبت اسناد و املاک و سایر نهادها و مراجع قانونی باید با پدیده  -2
مجرمانه جعل و سایر جرایم مرتبط با اسناد و املاک، نهایت شدت و حدتّ را به خرج دهند و هیچ 
د گونه تسامح و اغِماضی نباید در این خصوص اِعمال گردد. نقش قوه قضاییه در این خصوص نمو

بیشتری دارد بنابراین، از قوه قضاییه به عنوان مسئول و متوّلی اجرای عدالت در کشور، انتظار می 
 رود با جاعلان اسناد رسمی به شکل جدی برخورد نمایند. 

از سازمان ثبت اسناد و املاک به عنوان تنهاترین مسئول و متولیّّ صدور اسناد مالکیت، انتظار  -3
هنگ سازی های لازم را در خصوص پیشگیری از وقوع جعل اسناد و البته می رود آموزش ها و فر

نگهداری هر چه بهتر اسناد توسط مالکیت را مبذول دارد. در این خصوص باید امکانات و 
ابزارهای لازم را در اختیار این نهاد گذاشت که به نظر نگارنده این مهم از وظایف دولت خواهد 

قدیمی که می گوید پیشگیری بهتر از درمان است به نظر می رسد  بود. به هر وصف، طبق یک مثل
اگر بتوان از جعل سند به نحوی از انحاء پیشگیری به عمل آورد بهتر از آن است که بخواهیم 
مرتکب آن را با صرف و تقبلّ هزینه ها و امکانات مختلف به سزای عمل وی برسانیم. طبیعی است 

ه بسیار بیشتر از هزینه ای خواهد بود که می توانستیم آن را جهت که در این حالت، هزینه خرج شد
 پیشگیری از وقوع جرم خرج نماییم. 

ثبت آنی یا الکترونیکی اسناد یکی از نهادهای جدید و نوین حقوق کشور در زمینه ثبت اسناد  -4
قیق و مستمر است لذا در این مورد، کلیه مسئولین و متولیان امر، باید با همکاری و هماهنگی د

نسبت به ایفای وظایف خویش در جهت شکوفایی این تأسیس نوین گام برداشته و نسبت به ایجاد 
 بسترها و امکانات لازم در این خصوص دریغ ننمایند. 

سردفتران دفاتر اسناد رسمی و کارمندان ادارات ثبت، باید ضمن فراگیری مهارت های رایانه  -5
رایانه ای در ارتباط با ثبت اسناد از طریق سامانه را نیز فرا گیرند و ای لازم، از جدیدترین علوم 

آموزش های سابق نباید به هیچ عنوان مبنای اطلاعات و آموخته های قبلی باشد بلکه این آموخته 
باشد. به اعتقاد نگارنده این خصیصه باید با نظارت  (آپدیت شدن)ها باید دائماً در حال تازه سازی 

 .سازمان ثبت اسناد و املاک کشور به شکل مستقیم و جدی باشددقیق رئیس 
ناپذیر اند، جزئی جداییرا بر آن نهاده« مجازی»دنیای دیجیتالی با فضایی که نام و درنهایت اینکه، 

توان آن را بدون ضابطه پذیرفت. در واقع، توان از آن گریخت و نه میزندگی ماست؛ نه می از
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ایر کشورها به هیچ وجه به مفهوم سعی در ابداع قواعدی فراتر از آنچه که تلاش برای همگامی با س
اند، نیست. وقتی چیزی جزئی از زندگی باشد، المللی در این زمینه اندیشیدهمقررات استاندارد بین

پذیرد. بنابراین، در حوزه ثبت و مسائل حقوقی ناشی هیچ عقل سلیمی افراط و تفریط در آن را نمی
 :از آن

کند، که اگرچه قالب ای نظام ثبت الکترونیکی را تهدید میهمانند ثبت سنتی، تهدیدهای عمده -1
گردد. جعل، سرقت هویت، نوینی دارند، اما اغلب از عناوین سنتی در مورد آنها استفاده می

دهند. با این تحریف، تزویر، سوء استفاده، گواهی دروغین و.. در ثبت الکترونیکی نیز روی می
حال، نباید آن را ناکامی یک نظام جدید محسوب داشت، در وضع قواعد برای آن، حقایق دنیای 
مادی را کنار گذاشت یا بدون توجه به مبانی و اصول آمره و استانداردهای جهانی اقدام به تدوین 

 .مقررات نمود
اسناد رسمی های دفاتر تأسیس دفاتر ثبت الکترونیکی، چیزی جز اختصاص بخشی از فعالیت -2

یا تخصصی شدن دفاتر اسناد رسمی موجود نیست. هدف از این « ثبت الکترونیکی»موجود به امر 
امر، صیانت از اصول و قواعد و عرف چندین ساله ثبتی کشور، از طریق سپردن امور به متصدیان 

باید از باشد. بدون تردید، دفاتر اسناد رسمی ه در صورت نداشتن تخصص فنی ه قانونی ثبت می
 .کارشناسان مربوطه )رایانه، ارتباطات، اینترنت و..( استفاده کنند

نیست. هنوز هم سند رسمی کاغذی، مزایای « مرگ ثبت سنتی»ثبت الکترونیکی به مفهوم  -3
توان عادت دیرینه به مدارک کاغذی را در میان طبقات مختلف اجتماع ملموسی دارد و نمی

واردی که صدور الکترونیکی سند به دلیل دخالت نظم و منافع فراموش کرد. به علاوه، در م
شود، سند الکترونیکی اعتباری کننده و... به موجب قانون موضوعه منع میعمومی، حقوق مصرف

 .نخواهد داشت
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 اول، تهران، نشر میزان. 

 ، فرهنگ ثبتی، چاپ دوم، تهران، نشر دادگستر. (1382)اسکافی، نادر،  -

، مجموعه محشای آرای وحدت رویه حقوقی هیأت (1389)مصطفی،  اصغرزاده بناب، -
 عمومی دیوان عالی کشور، چاپ سوم، تهران، مجمع علمی و فرهنگی مجد. 

 چاپ سوم، تهران، انتشارات نگاه بینه.  (،1)، حقوق ثبت (1392)بهرامی، بهرام،  -

چاپ دوم، ، تعرض به اصالت سند، (1389)پوربدخشان، جعفر و درویش زاده، محمد،  -
 تهران، انتشارات جاودانه. 

، اصول حاکم بر معاملات املاک و اراضی کاربردی، (1391)پورسلیم بناب، جلیل،  -
 چاپ اول، تهران، انتشارات دادگستر. 

، چاپ چهارم، تهران، انتشارات 2و  1، حقوق ثبت املاک (1391)تفکریان، محمود،  -
 نگاه بینه. 

چاپ اول، انتشارات مرکز  ر،یموات و با یاراض یوقحق تی، وضع(1373)محمد،  ،یثابت -
  .رانیا یو معمار یو شهرساز قاتیمطالعات و تحق

حقوق، چاپ پنجم، تهران،  ینولوژی، ترم(1370)محمد جعفر،  ،یلنگرود یجعفر -
  .کتابخانه گنج دانش

، حقوق ثبت، چاپ چهارم، تهران، انتشارات (1388)محمد جعفر،  ،یلنگرود یجعفر -
  .نشگنج دا

چاپ اول، تهران، انتشارات  ،یکی، حقوق اسناد الکترون(1387) به،یط ،یجمالزاده کرمان -
 .گنج دانش

، تجارت الکترونیکی، ترجمه خسرو مهدی (1381)جوانیتا، الیس و کورپر، استفانو،  -
 فرهنگی هنری دیباگران تهران.  پورعطائی، چاپ اول، تهران، انتشارات مؤسسه

، حقوق فناوری اطلاعات: مقدمه ای بر حقوق تجارت (1390)حبیب زاده، طاهر،  -
 الکترونیک، جلد اول، چاپ اولف تهران، انتشارات مرکز پژوهش های مجلس. 



 1401زمستان ، سیزدهمدوره چهارم، شماره  /303

 

 ، انقلاب انفورماتیک، چاپ اول، قم، انتشارات امین رایانه. (1382)خودکار، امیر خسرو،  -

تهران، موسسه ، حقوق ثبت اسناد و املاک، چاپ ششم، (1377)شهری، غلامرضا،  -
 انتشارات جهاد دانشگاهی. 

، اسناد تجاری الکترونیکی، چاپ اول، (1393)ساردوئی نسب، محمد و طاهری، احد،  -
 تهران، نشر بنیاد حقوقی میزان. 

ادله اثبات دعوی در امور مدنی و کیفری، چاپ اول، (، 1389)دیانی، عبدالرسول،  -
 تهران، انتشارات مجمع علمی و فرهنگی مجد. 

 ، حقوق ثبت در ایران، چاپ اول، تهران، انتشارات امیرکبیر. (1371)رازانی، بهمن،  -

، کتاب جامع حقوق ثبت، چاپ اول، تهران، نشر طرح نوین (1391)رهنما، معصومه،  -
 اندیشه. 

 ، فرهنگ عمید، چاپ هفدهم، تهران، انتشارات امیرکبیر. (1361)عمید، حسن،  -

 و دلیل اثبات، جلد اول، چاپ سوم، تهران، نشر میزان.  ، اثبات(1387)کاتوزیان، ناصر،  -

اثبات و دلیل اثبات، جلد اول، چاپ ششم، تهران، نشر شرکت  ،(1384)کاتوزیان، ناصر،  -
 سهامی انتشار. 

، حقوق ثبت اسناد و املاک، چاپ اول، تهران، انتشارات (1376)کریم پور، منصور،  -
 حقوقی دادگستر. 

 ادله اثبات دعوی، جلد سوم، چاپ چهارم، انتشارات مجد.  ،(1389)گلدوزیان ایرج،  -

، نقش اسناد رسمی در بهداشت قضایی، چاپ اول، تهران، (1388)فرامرزپور، قادر،  -
 انتشارات پایدار. 

مبانی تجارت الکترونیکی، چاپ اول، تهران،  (،1391)مانیان، امیر و زندی منش،  -
 انتشارات دانش. 

مرتضی، حقوق ثبت کاربردی، چاپ دوم، تهران، نشر ، (1391)محسنی، وجیهه،  -
 حقوقدان. 

، ادله اثبات دعوا، چاپ چهارم، تهران، تهران، کتابخانه گنج (1376)مدنی، سید جلال،  -
 دانش. 

، فرهنگ فارسی معین، جلد سوم، چاپ نهم، تهران، انتشارات (1370)معین، محمد،  -
 امیرکبیر. 
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قوق تجارت الکترونیک، چاپ اول، تهران، ، ح(1382)نوری نخجوانی، علی رضا،  -
 انتشارات گنج دانش. 

 ب: مقالات 

، قباله و قباله نویسی، مجله کانون سردفتران و دفتریاران، (1376)اختری، محمد علی،  -
 . 4، شماره 41دوره دوم، سال 

، ثبت در عهد اسلام، مجله داخلی کانون کارشناسان ثبت، (1377)امین، محمد مسعود،  -
 . 27 شماره

حقوقی حق و ملک، پایگاه اطلاعات علمی  –بررسی فقهی  (،1391)فروغی، علیرضا،  -
 . 5جهاد داشنگاهی، دوره جدید، شماره 

، اسناد تجارتی الکترونیکی، فصلنامه اقتصاد و تجارت (1386)قاجار قیونلو، سیامک،  -
 . 90نوین، شماره 

ران، پایگاه علوم انسانی، دوره ، سیر تاریخی مالکیت در ای(1390)محمدی، سید جلیل،  -
 . 47چهارم شماره 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


