
  

  
 

 آن در حاكميت قانون  ابلاغ صدور اجرائيه  و  نحوه 
  اسناد رسمي لازم الاجرامفاد  اجراي 

  دكتر بهنام اسدي
 استاد دانشگاه

  چكيده

مفادآنها بدون مراجعه به محاكم قضايي است ، اجراي  هاي اسناد رسمي يكي از ويژگي
گذار قرار گرفته  مورد تأكيد قانون  انون ثبتق 93و  92وضوح در مواد  كه اين موضوع به

سخن به ميان آمده است از سند رسمي  انون مدنيق 1287است و با توجه به تعريف ماده 
وظيفه مهم تنظيم سند اساس آن دفاتر اسناد رسمي نيز يكي از مراجعي هستند كه  كه بر

عهده  رسمي در رابطه با حقوق مالكيت اموال و تعهدات و قراردادهاي اشخاص را به
بنابراين هدف از اين پژوهش بررسي نحوه ابلاغ و اجراي اسناد رسمي لازم .دارند

الاجرا  سزايي در اجراي اسناد تعهدآور و لازم لذا دفاتر اسناد رسمي نقش به.الاجراست
اسنادي كه مقررات خاصي براي اجراي آنها وضع گرديده و صدور اجرائيه  جز. دارند

، بقيه اسناد  گيرد نسبت به آنها در مراجع مربوطه يا ادارات ثبت اسناد و املاك صورت مي
الاجرا عموماً به دليل تنظيم آنها در دفاتر اسناد رسمي از طريق همان دفاتر قابليت  لازم

 .صدور اجرائيه دارند

 

اسناد رسمي لازم الاجرا ، دفاتر اسناد رسمي ، صدور اجرائيه ،  :واژگان كليدي
  اسناد تعهدآوراجراي 

  وم انسانيــمايش ملي مطــالعات و پــژوهــش هــاي علمي علـه
  واحد كرمانشاه با حمايت معنوي دانشگاه آزاد اسلامي موسسه قانون يار : همايش نهاد برگزار كننده

       4853-78864: شماره مجوز       بنياد علمي حقوقي قانون يار           : مسئول برگزاري همايش
       2/513ب: رده بندي كنگره         805/895:شماره مقاله      1397:سال برگزاري همايش
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  كليات: بخش اول

در «است و »  روا كردن امري  ساختن، راندن و كردن، روان جاري«اجرا در لغت به معناي 
رسيدگي اداري يا اسناد ها و مراجع  كار بستن احكام دادگاه اصطلاح به كار بردن قانون يا به

ادله و دلائل جميع دليل است و دليل در لغت به معني راهنما است و .رسمي را اجرا گويند
 353دليل اثبات دعوي را ماده .در اصطلاح به چيزي مي گويند كه امري را اثبات نمايد 

ه دليل عبارت از امريست ك: قانون آئين دادرسي مدني تعريف نموده و مقرر مي دارد 
 1258ماده .اصحاب دعوي براي اثبات دعوي يا دفاع از دعوي به آن استناد مي نمايند 

  :دلايل اثبات دعوي از قرار ذيل است : مدني مي گويد  قانون

  قسم -5امارات  -4شهادت  -3اسناد كتبي  -2اقرار -1

پس سند در لغت به چيزي گفته مي شود كه به آن اعتماد مي نمايند و دراصطلاح 
سند عبارت است از هر نوشته كه در مقام دعوي يا دفاع ( ق م تعرف نموده  1284چنانكه م 

. ست كه در روي صفحه نمايان باشد ا منظور از نوشته خط يا علامتي) قابل استناد باشد 
مانند رمز ها و علاماتي كه دو يا چند نفر براي روابط بين خود قرار داده ا ند براي آن كه 

حقوقي به نوشته اي سند گفته شود بايد آن نوشته قابليت آن را داشته باشد كه در اصطلاح 
بتواند دليل در دادرسي قرار گيرد يعني بتوان براي اثبات ادعا در مقام دعوي حق يا دفاع از 

: اسناد از نظر درجه اعتباري كه به آن داده مي شود بر دو نوع است .دعوي آنرا به كار برد 
براي اولين بار .ق م مي گويد سند بر دو نوع است رسمي وعادي 1286م  رسمي و عادي ،

خود اسناد ثبت شده را بدون احتياج  117در ماده  1302ثبت اسناد و املاك در سال    قانون
، مقررا ت اجراي مفادسند رسمي بيشتر ميتوان در   شناخت  به حكم دادگاه لازم الاجرا

 95الي  92مواد (با اصلاحات و الحاقات بعدي آن  1310قانون ثبت اسناد و املاك مصوب 



 

 

| 3

ش 
ژوه

 و پ
ات

طالع
ي م

ش مل
هماي

 
ون

 قان
سه

موس
ي، 

سان
م ان

علو
مي 

ي عل
ها

 
فند

، اس
مي

سلا
زاد ا

اه آ
شگ

ر،دان
يا

ماه 
139

7
، آئين نامه طراز اجرائيه  1322شهريور سال  27در ) وقانون دفاتر اسناد رسمي    قانون ثبت

و اصلاحات بعدي آن و  1352معاملات شرطي و رهني و با حق استرداد مصوب شهريور 
و 1352استرداد مصوب شهريور و با حق   آئيننامه طراز اجرائيه معاملات شرطي و رهني

اصلاحات بعدي آن و آئيننامه اجرائ مفاد اسناد رسمي و طرز رسيدگي به شكايت از 
شهريور  11و طي آئيننامه جديد الاجرا مصوب  1355تير ماه  6عمليات اجرائي مصوب 

  .، تغيير يافت 1387

  فرضيات تحقيق: بند اول

  جرا چگونه است؟نحوه ابلاغ و اجراي اسناد رسمي لازم الا-1

  شرايط مربوط به اسناد رسمي كدامند؟-2

  چه نوع اسنادي را مي توان نسبت به آن اجرائيه صادر كرد؟-3

  مراجع صدور اجرائيه اسناد كدامند؟-4

  الاجرا و در حكم آن اسناد لازم: دومبخش 

دفاع  سند عبارت است از هر نوشته كه در مقام اثبات دعوا يا.: م.ق 1284موجب ماده  به
  .قابل استناد باشد

    :شرط براي سند متصور است 3بنابراين طبق اين تعريف 

نيز در . م.ق 1258شود و ماده  مكتوب سند تلقي نمي پس مدارك غير ، كتبي بودن-1
  .شمرده است تأييد اين معنا فقط اسناد كتبي را در شمار دلايل اثبات دعوي بر

گردد كه يك دليل قضايي را در  اي سند محسوب مي يعني نوشته ، حاوي دليل بودن-2 
مثلاً در يك سند معامله در واقع با امضاي طرفين اقرار آنان به وقوع . خود جا داده باشد
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معامله در آن ثبت شده است يا يك نقشه هوايي كه حاوي معاينه محل است و يا نظريه 
  .كارشناس كه حاوي كارشناسي است

اي با شرايط فوق در صورتي سند محسوب است كه قابليت  نوشته ، ستنادقابليت ا-3 
قولنامه عادي اگرچه يك نوشته حاوي دليل  مثلا.دفاع را داشته باشد استناد در دعوي يا

 22چون طبق ماده . المثل در دادگاه قابليت استناد ندارد است اما در دعوي مطالبه اجرت
كيت عين و منافع ملك مورد تعهد قابل استناد نيست اما قولنامه عادي براي اثبات مال. ث.ق

سند .همين قولنامه عادي در دعوي التزام مالك به بيع قابليت استناد در دادگاه را دارد
معمولا در اعمال حقوق ماند عقود ، ايقاعات ، از قبيل بيع ، اجاره ، نكاح ، طلاق ، فسخ 

تنظيم مي گردد ، در توضيح اين موضوع نوشته مي شود و به ندرت در اعمال مادي سند 
  :بايد گفت كه علل پيدايش و سقوط حق بر دو قسم است 

  اعمال حقوقي: ب          وقايع مادي: الف 

اموري هستند كه در خارج موجود مي گردند و سبب پيدايش يا زوال حق : وقايع مادي 
به هر وسيله مي توان در رد ضمان كه موجب زوال حق مي شود و مي شوند مانند تاديه مو

دادگاه اثبات نمود زيرا آنها از اموري نيستند كه ذيحق بتواند عموما براي آنها قبلا دليل 
  .مخصوصي تهيه نمايند

امور ارادي هستند كه قانون آنها را معتبر دانسته و از آنها حمايت مي كند : اعمال حقوقي 
ن اثبات نمود كه قانون در موقع پيدايش و فقط به وسيله ادله مخصوصي مي توا مانند عقود

  .آن عمل حقوقي معتبر دانسته است

  انواع سند : بخش سوم

رسمي و عادي ، م : اسناد از نظر درجه اعتباري كه به آن داده مي شود بر دو نوع است 
  .ق م مي گويد سند بر دو نوع است رسمي وعادي 1286
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اسنادي كه در : چنين تعريف كرده ق م سند رسمي را  1287ماده  :سند رسمي ) الف

اداره ثبت اسناد وا ملاك و يا دفاتر اسناد رسمي يا در نزد ساير مامورين رسمي در حدود 
  .صلاحيت آنها بر طبق مقررات قانوني تنظيم شده باشند رسمي است 

از تعريف فوق معلوم مي گردد كه قانون براي سند رسمي سه شرط اساسي قائل شده 
  :است 

سند زماني رسمي مي باشد كه به وسيله مامور : تنظيم سند به وسيله مامور رسمي     -1
منظور از مامور رسمي كسي است كه از طرف . رسمي در مدت ماموريت او تنظيم گردد 

مقامات صلاحيت دارد كشور براي تنظيم سند رسمي معين شده باشد خواه مستخدم دولت 
اسناد رسمي و ازدواج و طلاق ، بنابراين كسي كه به باشد يا غير مستخدم مانند سردفتران 

اين سمت از طرف مقام صلاحيت دار كشور تعيين نشده باشد و يا از خدمت معاف شده 
باشد مامور رسمي شناخته نمي شود و اسنادي را كه پس از آن تاريخ تنظيم كند رسمي 

  .نمي باشد 

رسمي شناخته شود بايد ماموري  سند براي آن كه: صلاحيت مامور در تنظيم سند     -2
  ،  .داشته باشد "كه سند به وسيله او تنظيم مي گردد صلاحيت تنظيم آن را قانونا

سند براي اين كه رسمي محسوب شود بايد : عايت مقررات مربوط به تنظيم سندر     -3
براي تشريفاتي كه قانون در تنظيم سند لازم مي داند نيز رعايت شده باشد تشريفات مزبور 

  .هر نوع اسناد رسمي به وسيله قوانين مربوطه مقرر شده است

  سند رسمي از نظر قانون ثبت : بند اول

اگرچه در قانون ثبت تعريف خاصي از سند رسمي نشده است ولي ازمطالعه مجموع مواد 
مربوطه چنين استنباط مي شود كه سند رسمي از نظر قانون ثبت سندي است كه مطابق 
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فاتر اسناد رسمي ثبت شده باشد ، بنابراين سند رسمي از نظر قانون ثبت اخص قوانين در د
ق م با اين توضيح كه هر سندي كه از نظر قانون  1287است از سند رسمي مذكور در ماده 

ثبت رسمي است از نظر قانون مدني هم رسمي است اما ممكن است سندي از نظر قانون 
ون ثبت رسمي نباشد مانند شناسنامه ، علاوه بر مدني رسمي مصوب شود ولي از نظر قان

تفاوت تعريف ، آثار سند رسمي از نظر قانون ثبت و قانون مدني نيز متفاوت است ، سندي 
كه قانون ثبت به آن سند رسمي مي گويد بدون حكم دادگاه قابل اجرا است واگر اختلاف 

ظارت و يا شوراي عالي ثبت يا اشكال و اشتباهي در تنظيم آن باشد حسب مورد در هيئت ن
مطرح مي شود در صورتي كه سند رسمي مشمول تعريف قانون مدني مانند شناسنامه يا 
گواهينامه رانندگي و يا ساير اسناد كه توسط مامورين دولت تنظيم مي شود قابل طرح در 

نابر هيئت نظارت و يا شوراي عالي ثبت و قابليت اجرا ندارد ، بعنوان مثال سند مالكيت ب
و لذا اثر خاص سند رسمي را كه لازم الاجرا . تعريف قانون مدني از اسناد رسمي است 

بودن آن بدون حكم دادگاه است ندارد مثلا نمي توان با ارائه سند مالكيت اجرائيه بر تخليه 
ملك يا خلع يد از آن صادر كرد در صورتي كه سند اجاره كه در دفاتر اسناد رسمي تنظيم 

  .مي توان اجرائيه تخليه صادر كرد شده است

از نوشته ايست كه به وسيله افراد تنظيم شده بدون آن   سندعادي عبارت: سند عادي ) ب
اسنادعادي تابع تشريفات . كه مامور رسمي طبق مقررات قانوني در آن مداخله داشته باشد

ه وبا توجه به قانون مدني ايران از سند عادي تعريفي به دست نداد. مخصوصي نمي باشد 
ق م اسنادي به غير از اسناد مذكور در ماده فوق را اسناد  1287تعريف اسناد رسمي در ماده 

ساير  1287غيراز اسناد مذكور در ماده : ق م ميگويد  1289عادي دانست همچنانكه ماده 
اسناد عادي است بنابراين اسنادي كه به وسيله مامورين رسمي درحدود صلاحيت آنها و 

   .ق مقررات قانوني تنظيم نشده باشد عادي مي باشندطب
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  آثار اسناد رسمي: بخش چهارم

مقرراتي كه در تنظيم اسناد رسمي  اسناد قانون در مقابل رعايت  ثبتآثار اسناد رسمي و 
لازم دانسته اعتبار مخصوصي به آن اسناد داده است كه اسناد عادي فاقد آن مي باشد زيرا 
اسناد مزبور به وسيله مامورين رسمي كه مسئوليت در مقابل قانون دارند با رعايت تشريفات 

ي جلب شود تا مخصوصي تنظيم مي شود كه اعتماد عمومي نسبت به عمليات آن بايست
بتوان بر پايه آن ، نظم اجتماعي و حقوقي رادر جامعه برقرار كرد بنابراين اسنادي كه بوسيله 
مامورين رسمي در حدودمقررات قانوني تنظيم شده است مادام كه خلاف آن ثابت نگردد 

  :اعتباراسناد رسمي و ثبت شده درموارد زير قابل بررسي است  .معتبر شناخته مي شود

  اعتبار محتويات سند رسمي -1

انگشت ومهري است كه در آن نوشته وقيد مي   محتويات سند عبارات و امضاها و اثار
شود و منظور از اعتبار محتويات ، فرض صحت انتساب امضاها واثار انگشت موجود در 
سند از اشخاصي كه به آنها نسبت داده مي شود ، بنابراين چنانچه كسي براي اثبات ادعاي 

ف نميتواند در انتساب در دادگاه به اسناد رسمي استناد نمايد ، طر  خود نسبت به ديگري
عبارات مندرجه در آن سند و همچنين امضاهائي كه در آن به اشخاص معيني نسبت داده 
شده ترديد و يا تكذيب نمايد خواه اشخاص مزبور ازمامورين رسمي باشند يامتعاملين لذا 
هرگاه طرف ادعا كند كه امضاء ازناحيه او صادرنشده و ياآن كه جمله مندرجه در سندبه 
كسيكه نسبت داده شده از گفتار او نيست و يا نخوانده سند را امضاء نموده است مسموع 

دراين . نخواهد بود ، مگر آن نسبت به آن ادعاي جعليت كنند وآن را به اثبات برساند 
سندي كه مطابق قوانين به ثبت رسيده رسمي است تمام :قانون ثبت مي گويد  70مورد ماده 

ندرجه در آن معتبر خواهد بود مگر اين كه مجعوليت آن سند ثابت محتويات وامضاهاي م
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شود بنابراين هر گاه سند رسمي در دعوائي ابراز و استناد گردد ، بدون رسيدگي به صحت 
صدور محتويات آن معتبر مي باشد و احتياجي به اقامه دليل از ناحيه ابراز كننده بر صحت 

  .انتساب و صدور محتويات آن نخواهد بود

منظور از مندرجات سند مفاد عباراتي است كه در : اعتبار مندرجات سند رسمي      -2
امور معنوي بر خلاف محتويات    سند قيد شده است ، به عبارت ديگر مندرجات سند از

كه از امور مادي مي باشد و مقصود از اعتبار مندرجات سند آن است كه كسي نمي تواند 
شده درسند متعلق به او و صادره از او است منكر واقعيت و  با قبول اين كه عبارات قيد

تحقق آن شود مثلا ادعا كند كه اقراري كه كرده است بر خلاف واقع بوده وياتاريخي كه 
  .در سند نوشته شده است تاريخي حقيقي آن نمي باشد

  :مندرجات سند رسمي بر دو قسم است

جات سند است كه مامور رسمي از آن قسمتي از مندر: اعلاميات مامور رسمي :الف 
مشهودات و محسوسات خود اعلام مي كنداعتبار اعلاميات مامور رسمي از نظر انتصاب او 
به وسيله هيئت حاكم و مسئوليت شديدي مي باشد كه در انجام ماموريت خود در مقابل 

يف قانون فرض صحت عمليات او را در حدود وظا  قانون دارد و اين امر موجب شده است
محوله قانوني متصور نمايد تا آن كه بدين وسيله قوه حاكمه بتواند نظم اجتماعي را بر قرار 

  . سازد 

قسمتي از مندرجات سند است كه حاكي از اظهارات افراد   و آن: اعلاميات افراد : ب 
در حضورمامور رسمي مي باشد ، اموري كه مامور رسمي از مشهودات و اظهارات افراد در 

كر مي كند و اعتبار اعلاميات افراد از نظر اعتباري است كه اقرار آنها دارا مي باشد و سند ذ
گرنه نوشن آن امور به وسيله مامور رسمي واقعيت آن را تغيير نمي دهد ، بنابراين مسئوليت 
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صحت اعلاميات افراد بعهده خود آنان است و مامور رسمي هيچگونه وظيفه تحقيق در 

چنين مسئوليتي درعدم مطابقت آن با واقع ندارد به همين دليل است صحت و سقم آن وهم
كه هرگاه كسي مدعي شود آن چه از طرف متعاملين اظهار شده و در سند قيد گرديده 
است به جهتي از جهات بر خلاف حقيقت مي باشد مي تواند آن را بدون آن كه دعوي 

اد از مندرجات سند رسمي اقرار كتبي جعل كند اثبات نمايد ، بعبارت ديگر ، اعلاميات افر
به اموريست كه خارج از حضور مامور رسمي اتفاق افتاده و به وسيله مامور رسمي ثبت 

 .م اقرار كتبي در حكم اقرار شفاهي است . ق  1280گرديده و به دستور ماده 

هرگاه كسي كه به موجب سند رسمي : اصلاحي قانون ثبت نيز مي گويد  70تبصره ماده 
اقرار به اخذ وجه يا مالي كرده يا تاديه وجه يا تسليم مالي را تعهد نموده مدعي شود كه 
اقرار يا تعهد او در مقابل سند رسمي يا عادي بوده است كه طرف معامله به او داده و آن 

  .تعهد انجام نشده اين دعوي قابل رسيدگي خواهد بود 

  لازم الاجرا بودن سند رسمي -3

ثار ثبت اسناد آن است كه مفاد آنها بدون احتياج به حكمي از دادگاه يكي ديگر از آ
هاي دادگستري لازم الاجراء است و عموم ضابطين دادگستري و ساير قواي دولتي مكلف 
هستند كه در مواقعي كه از طرف مامورين اجرا به آنها مراجعه مي شود در اجرا مفاد سند 

مانع اجرا آن نيست مگر اينكه بازپرس قرار  و حتي ادعاي مجعوليت سند  اقدام كنند
مفاد اسناد رسمي فقط .مجرميت متهم به جعل را صادر و دادستان با آن موافقت كرده باشد 

در خصوص تعهدات قابل اجرا است و اگر در سند رسمي تعهدي نشده باشد نسبت به آن 
كه نه از نظر قانون لازم به ذكر است كه اسنادي وجود دارند .اجرائيه صادر نخواهد شد

مدني سند رسمي محسوب مي شوند نه از نظر قانون ثبت اما قانون براي مصالحي آنها را در 
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رديف اسناد رسمي قرار داده و لازم الاجرا شناخته است مانند چك هاي صادره بعهده 
  .بانك ها

  عدم شمول مرور زمان و امكان صدور اجرائيه در هر زمان -4

متيازات و آثار اسناد رسمي ثبتي و لازم الاجراء آن است كه ذينفع هر يكي از مهم ترين ا
زمان كه بخواهد مي تواند مفاد آن را به موقع اجرا بگذارد البته پس از سر رسيد وعده در 

و مديون يا متعهد نمي تواند به عذر شمول مرور ) صورتي كه وعده و مدتي داشته باشد 
نمي تواند با اقامه دعوي در دادگاه ابطال اجرائيه را از  زمان از پرداخت آن امتناع كند و

   .جهت مرور زمان ، درخواست نمايددادگاه ، از 

  اسنادي كه مي توان نسبت به آن اجرائيه صادر كرد :پنجمبخش 

قانون نظام نامه دفتر ثبت ازدواج و طلاق و ماده  15ث و ماده .ق 93و92باتوجه به مواد 
آئيننامه متحد الشكل شدن ثبت ازدواج و طلاق و  4و3ازدواج و بندهاي نظامنامه قانون  25
ق عمليات بانكي بدون  15و ماده   قانون صدور چك 2آئيننامه اجرا و ماده  182و  2مواد

 : ربا نسبت به اسناد ذيل كه در حكم رسمي و يا رسمي هستند ميتوان اجرائيه صادر كرد 

  ل اسناد رسمي نسبت به ديون و اموا-1

  اسناد و املاك ثبت شده    اسناد رسمي نسبت به-2

  اسناد رسمي نسبت به مورد وثيقه و اجاره اعم از ثبت شده و نشده-3

  مهريه مذكور در سند نكاحيه -4

  تعهداتي كه در ضمن سند ازدواج و طلاق و يا رجوع شده باشد  -5

  چكهاي بانكي -6
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  تنظيم ميشود   ون عمليات بانكي بدون رباقان 15قراردادهاي بانكي كه در اجراي ماده  -7

  قبوض اقساط ثبتي  -8

  قانون تملك آپارتمانها 10ساير مواردي كه در قوانين خاص ذكر شده مانند ماده  -9

  ابلاغ اوراق اجرائي و روش هاي آن: ششمبخش 

خواه از اوراق دعوي باشد خواه از (رساندن يك سند رسمي «ابلاغ در اصطلاح به معني
به اطلاع شخص يا اشخاص معين با ) الاجرا و غيره اوراق اجراي احكام يا اجراي اسناد لازم

  .باشد مي»رعايت تشريفات قانوني مخصوص

قانون ثبت  131ابلاغ اوراق اجرائيه اولين مرحله اجرا ميباشد و با توجه به ماده :انواع ابلاغ
ساعت از  48كلف است ظرف به لحاظ تعلق نيمعشر اجرائي مهم ميباشد ماموراجرا م

دريافت اوراق اجرائيه يكنسخه از اجرائيه را به متعهد تحويل و رسيد دريافت و با قيد تاريخ 
  .حروف به اداره ثبت تحويل نمايد و زمان ابلاغ با تمام

اين ابلاغ در زماني صورت ميگيرد كه مامور اجرا و ابلاغ با مراجعه به  :ابلاغ واقعي-1
اجرائيه و متعهد حضور پس از احراز هويت وي يك نسخه از اوراق آدرس متن سند 

اجرائي را به وي تحويل و در نسخه ديگر امضا شخص متعهد ميگيرد و با تمام حروف روز 
ابلاغ را به اداره ثبت تحويل ميدهد ، نمونه گواهي   و ماه و سال و ساعت و دقيقه گواهي

آبان هزار و سيصد و نود ساعت ده صبح به آدرس بيست و يكم    در روز شنبه: مامور ابلاغ 
متن سند مراجعه و آقاي ايكس در محل حضور داشت و يك نسخه از اوراق اجرائي به 

  .را امضا نموده وابلاغ واقعي گرديد   وي تحويل و نسخه ديگر

  :در دو مورد ابلاغ واقعي بايد حتما صورت گيرد 
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متعهد له ، را معرفي   آئيننامه اجرا در صورتيكه 15ماده    طبق قسمت اخير) الف
  .اجرائيه ابلاغ واقعي ميگردد   نمايد

آئيننامه اجرا اگر متعهد قبل از صدور اجرائيه فوت كند و اجرائيه  41ماده   بر اساس )ب
ابلاغ   به آنان ابلاغ واقعي ميشود در صورتيكه  عليه وراث باشد در محل اقامتگاه مورث

  .عي ميسر نشداز طريق جرايد ابلاغ ميگرددواق

چنانچه مامور اجرا به آدرس   استنكاف به معناي خودداري ميباشد: ابلاغ استنكافي  -2
داشته باشد و پس از احراز هويت    متن سند مراجعه نمايدو شخص متعهد در محل حضور

ين صورت مامور از تحويل گرفتن اوراق اجرا خودداري نمايد در ا  از طرف مامور اجرا
را به اداره ثبت اعاده نموده و در روي هر برگ استنكاف   اجرا دو نسخه از اوراق اجرائي

كه در اين صورت اجرائيه ابلاغ شده      متعهد را از گرفتن اوراق اجرائي گواهي مينمايد
  . محسوب ميشود 

ند مراجعه نمايد و چنانچه مامور اجرا به آدرس متن س :ابلاغ از طريق تعهد به ابلاغ  -3
در اين صورت يكنسخه از اوراق اجرائي را . در محل ، متعهد شخصا حضور نداشته باشد 

به آن فر د تحويل داده و در نسخه ديگر امضاء وي را ميگيرد كه در اين صورت ابلاغ از 
ساعت اوراق  48طريق تعهد انجام ميشود و فرد تحويل گيرنده متعهد ميشود كه ظرف 

را به فرد متعهد تحويل نمايد و در اين نوع ابلاغ بايد دقت شود كه اوراق اچرائيه به اجرائي 
كسان يا فاميل متعهد تحويل نمايد و به افرادي كه با متعهد تضاد منفعت دارند تحويل 
ندهند كه در اين صورت ابلاغ صحيح ، انجام نشده است ، بطور مثال اگر آدرس متن سند 

ر در آنجا حضور دارد و اوراق اجرائيه بايد به موجر ابلاغ شود در كه مستاج   محلي باشد
  . نيست  اين مورد اگر اوراق اجرائيه به مستاجر تحويل دهند ابلاغ صحيح
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چنانچه مامور اجرا به آدرس و نشاني فوق در سند مراجعه و : ابلاغ از طريق الصاق  -4

اشند در اين صورت يكسنخه از متعهد و يا كسان و خادمين وي در محل حضور نداشته ب
اوراق اجرائيه را به درب محل نصب ميكند كه در اين صورت ابلاغ قانوني و يا از طريق 

   .الصاق صورت ميگيرد

هر گاه مامور اجرا به آدرس متن سند مراجعه كند اما   :ابلاغ از طريق انتشار آگهي -5
مثلا بر اثر تعريض خيابان از بين رفته نشاني مربوطه به دلايلي مورد شناسائي قرار نگيرد 

باشد يا آدرس بر اثر عوامل طبيعي دچار تغيير فيزيكي شده است و طلبكاران هم نتوانند 
درخواست وي و پرداخت هزينه مربوطه   آدرس از مديون معرفي نمايد در اين حالت با

در آگهي قيد به محل يكبار آگهي ميشود و   در يكي از جرايد محلي يا نزديك   موضوع
روز عمليات اجرائي  10ابلاغ محسوب ميگردد و پس از  ميگردد كه از زمان انتشار، 

پيگيري خواهد شد ، در مورد شركت ها اوراق اجرائي حتما بايد به مدير عامل يا دارنده 
حق امضا ابلاغ شود و ابلاغ اوراق اجرائي به افرادي غير از افراد مذكور مانند نگهبان 

در مورد ابلاغ به وزارتخانه .نشي شركت و يا مسئول كارگزيني صحيح نميباشدشركت ، م
ها و ادارت دولتي و سازمانهاي وابسته به دولت و موسسات عمومي و شهرداري ها بايد 
گفت كه اوراق اجرائيه مستقيما به وسيله پست سفارشي براي مسئول اداره يا دبيرخانه يا 

روز از تاريخ تحويل تسليم  10اين صورت پس از گذشت محل ارسال ميشود كه در   اداره
متعهد پست   و در اسنادي كه اقامتگاه. اوراق اجرائي به پست ، ابلاغ شده محسوب ميشود

با شد ابلاغ از طريق پست الكترونيك صورت ميگيردو در اين صورت پس از   الكترونيك
  .ميشودساعت از تاريخ ارسال اجرائيه ابلاغ شده محسوب  48گذشت 

  ترتيب اجراي عمليات اجرائي: بخش هفتم

روز فرصت دارد  10آئيننامه اجرا ، پس از ابلاغ اوراق اجرائيه متعهد ظرف  21طبق ماده 
تا مفاد اجرائيه ، را عمل نمايد در غير اينصورت با درخواست بستانكار اموال وي بازداشت 
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روزباعث نميشود كه  10يد مدت آئيننامه اجرا ق 27با اين حال بموجب ماده :   ميشود
چنانچه متعهد در اموال مديون شناسائي كند و بيم فرار از دين نمود آن اموال را تامين نكند 

  . روز اموالي را با درخواست متعهد له تامين نمود  10بنابر اين ميتوان قبل از 

سند اجرائي يا آئين نامه اجرا چنانچه نشاني متن  31و  30مطابق مواد : نيابت اجرائي -
اموال معرفي شده جهت بازداشت در حوزه ثبتي ديگري قرار داشته باشد به اداره ثبت 
مربوطه نيابت داده ميشود تا نسبت به ابلاغ و ادامه عمليات اجرائي اقدام نمايد و در هر مورد 

جه اقدامات آئيننامه اجرا نيابت داده شد ثبت نيابت دهنده تا زماني كه از نتي30كه برابر ماده 
پرونده انجام دهد و بايد   ثبت نيابت گيرنده مطلع نشود نميتوان عملياتي در خصوص

به عنوان مثال اگر   .منتظربماند تا نتيجه اقدامات ثبت نيابت گيرنده به اداره ثبت واصل شود
ه پرونده اي در ثبت يزد تشكيل شود و اموالي را در شهرستان اهواز معرفي نمايند برابر ماد

بخواهد در ثبت يزد نيز   به ثبت اهواز نيابت داده ميشود و چنانچه بستانكار  آئيينامه 30
اموالي را بازداشت نمايد ابتدا بايد از ثبت اهواز استعلام و سپس نسبت به بازداشت اموال 

  .اقدام نمايد

  مراجع صدور اجرائيه اسناد : هشتمبخش 

تقاضاي صدور اجرائيه اسناد رسمي و اسنادي كه در حكم اسناد رسمي است متفاوت 
  . است ، و بر اين اساس مراجع صدور اجرائيه اسناد فوق متفاوت مي باشد 

آئيننامه اجرا مرجع صدور اجرائيه نسبت  9بر اساس ماده : صدور اجرائيه اسناد رسمي-1 
  :باشد  ه و ثبت سند ميبه اسناد رسمي ذيل دفترخانه تنظيم كنند

سند رسمي ثبت شده مربوط به ديون و اموال منقول و املاك ثبت شده و املاك : الف 
مورد وثيقه و اجاره اعم از اينكه ثبت شده و نشده باشد دفترخانه تنظيم كننده سند است ، 
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بايد به  مورد معامله  يعني مثلا براي استيفا دين يا اخذ مال منقول يا تخليه ملك ثبت شده

  .دفتر اسناد رسمي تنظيم كننده سند مراجعه و از آنجا درخواست اجرائيه نمايد

در مورد قبوض اقساطي اگر طلبكار بخواهد از شرط سند استفاده كند يا موجود : ب
را با هم داشته بشد بايد   درخواست وصول وجه قبض اقساطي و فسخ و تخليه مورد اجاره

و آئيننامه اجرا در اين  2ماده » د«ه سند مراجعه نمايد ، بند كنند  به دفتر خانه تنظيم
در موادري كه موجر به علت عدم وصول وجه قبض اقساطي تخليه : خصوص ميگويد 

  .مورد اجاره را بخواهد بايد به دفتر خانه اسناد رسمي تنظيم كننده سند مراجعه نمايد 

من نكاحيه و يا طلاق يا رجوع نامه اگر موضوع لازم الاجرا مهريه يا تعهداتي كه ض  :ج
شده باشد درصورتي كه راجع به مال منقول بشد درخواست صدور اجرائيه از دفتر ازدواج 
يا طلاق مربوطه است و اگر مربوط به مال غير منقول باشد و ثبت دفتر املاك شده باشد از 

ربوط به اموال غير دفتر اسناد رسمي تنظيم كننده سند ، اجرائيه درخواست ميشود و اگر م
  . قضائي مراجعه شود   منقول ثبت نشده باشد بايد به مراجع

  صدور اجرائيه اسنادي كه در حكم سند رسمي ميباشد   -2

ق تملك  10ماده   درخواست صدور اجرائيه براي ساير اسناد لازم الاجرا مانند چك،
برگ وثيقه انبار هاي  –شهرداري  77و كميسيون ماده   آپارتمانها و شارژ آپارتمانها

از اداره ثبت محل مربوطه ميباشد ، بنابراين به طور كلي مرجع صدور اجرائيه بر دو   عمومي
  : قسم مي باشد كه به طور خلاصه در ذيل به آن اشاره مي شود 

  تنظيم كننده سند  دفاتر اسناد رسمي: الف

  ادارات ثبت: ب

اگر مهريه اموال غير منقول ( يم كننده سند دفتر خانه يا دفتر ازدواج تنظ: سند نكاحيه 
  )باشد بايد در دفاتر اسناد رسمي به ثبت برسد
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  ثبت اداره: چك

  در دفاتر اسناد رسمي: اسناد رسمي ثبت شده 

  در دفاتر اسناد رسمي: اسناد رسمي نسبت به مورد وثيقه و اجاره 

  در ادارات ثبت : وجه قبض اقساطي 

دفترخانه تنظيم كننده سند شرايط ضمن : نسبت به ديون و اموال منقول   اسناد رسمي
  دفتر ثبت طلاق: عقد و طلاق رجوع 

: اگر چكي در بانك اهواز صادر شده و اموال در يزد و بستنكار هم در يزد حضور دارد 
  .اداره ثبت شهرستان اهواز ثبت محال عليه است 

  قبوض اقساطي به دودسته تقسيم ميشود 

  ادارت ثبت فقط وجه قبض اقساطي: فال

  دفاتر اسناد رسمي تنظيم كننده سند براي درخواست قبض اقساط: ب

  اداره ثبت محل : قراردادهاي بانكي 

  اداره ثبت محل: شارژ آپارتمان 

  :درخواست صدور اجرائيه -

انجام   طبق فرم مخصوص كه چاپي و جزواوراق بهادار است  تقاضاي صدور اجرائيه
 –شماره شنماسنامه  -نام و نام خانوادگي( ، در اين فرم بايد نكات ذيل قيد شود  ميشود

تاريخ تولد و كليه مشخصات سجلي بدهكار و بستانكار و  –نام پدر  –محل صدور 
علاوه بر اين بايستي در . همچنين مشخصات سند كه مستند درخواست صدور اجرائيه است 

در   اين برگ موضوع لازم الاجرا نيز قيد شود كه در هر سندي متفاوت ميباشد به طور مثال 
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، اگر   ميشود بايستي قيد شود چك مبلغ چك ، و مهريه ميزان مهريه اي كه درخواست

متعهد فوت كند نام و مشخصات ورثه او با معرفي متعهد له يا نماينده قانوني او در 
تقاضانامه قيد ميشود و در اين خصوص احتياجي به ارائه گواهي حصر وراثت نميباشد و در 

ن شماره و صورت عدم معرفي ورثه ، دفترخانه يا اداره ثبت تكليفي نخواهد داشت ، همچني
تاريخ مستند درخواست صدور اجرائيه و در خصوص اسناد رهني و بانكي حتما بايستي به 
خسارت تاخير تاديه تصريح شود اگر درخواست اجرا از طرف وكيل يا مدير شركت يا 
ولي و يا ساير نمايندگان متعهدله بعمل آمده باشد بايستي مداركي كه اين سمت را تائيد 

از اسناد قيد شده مدارك و مستنداتي لازم است كه بايستي   براي هريك  ميكند ارائه شود
  .ضميمه فرم درخواست صدور اجرائيه شود كه در جاي خود توضيح داده خواهد شد 

  :صدور اجرائيه -

اجرائيه يا ورقه اجرائيه فرم مخصوص چاپي است كه مرجع صدور اجرائيه ، آن را تنظيم 
ه اجراي ثبت ميفرستد و مامورين اجرا موظفند كه با همكاري و صادر و اداره ثبت يا شعب

مامورين انتظامي در صورت لزوم مفاد آن را طبق قانون و آئيننامه اجرا و آئيننامه هاي 
در آورد در صدور اجرائيه بايستي دقت شود كه دستور اجرا مفاد   مربوطه به مرحله اجرا

ه مقررات مربوطه آمده است داده شود و در سند حتما بايد روي ورقه اجرائيه به نحوي ك
سر دفتر پس از احراز هويت درخواست كننده و  .آئيننامه اجرا ميگويد 5اين رابطه ماده 

رونوشت سند را در برگه هاي ويژه   اينكه صلاحيت براي درخواست صدور اجرائيه دارد
ل مخصوص آن ساعت با خط خوانا تهه و موضوعي كه بايستي اجرا شود در مح 24ظرف 

رسانيده و براي اجرا نزد مسئول اجرا فرست و رسيد ) دايره اجرا شود (نوشته و به مهر ويژه 
  .دريافت ميكند عمليات اجرا بلافاصله آغاز ميشود 
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  :تعداد برگه هاي اجرائيه - 

آيين نامه اجرا بركه هاي اجرائيه چه از طرف دفترخانه يا اداره ثبت صادر  15مطابق ماده 
بايد دو برابر متعهد يا متعهدين و صاحب يا صاحبان وثيقه باشد بعلاوه يك نسخه ، و  شود

آئيننامه يك نسخه اضافه صادر و به وسيله  6اگر اجرائيه راجع به املاك باشد مطابق ماده 
روز نسبت به استعلام جريان ثبتي و  3مسئول اجرا به ثبت محل فرستاده ميشود تا در ظرف 

  .مشخصات به اجرا اطلاع داده شود حدود املاك و 

  .برگ پر ميشود  2به اندازه هر نفر متعهد يا ضامنين 

  . اجرائيه صادر مي شود ) برگ2(در يك سند اجاره كه يك نفر مديون وجود دارد 

  ترتيب عمليات اجرائي: مبخش پنج

 : بر اساس مواد آئين نامه اجرا ، عمليات اجرائي به ترتيب ذيل انجام مي شود 

ارزيابي اموال »« تنظيم صورت مجلس بازداشت«  اموال جهت بازداشت معرفي 
يا تنظيم سند انتقال »موالتحويل ا»تنظيم صورت جلسه مزايده »«آگهي مزايده »« بازداشتي
  .اجرائي

ممكن است اموال منقول يا غير منقول و يا اموال نزد : معرفي اموال جهت بازداشت -
   .شخص ثالث براي بازداشت معرفي شود

  : كيفيت و نحوه بازداشت اموال منقول: الف 

پس از دريافت درخواست كتبي بستانكار و ثبت در دفتر انديكاتور دستور بازداشت 
مامور ابلاغ و اجرا صادر ميشود كه با حضور مامور مربوطه در محل وقوع   عنوانه ب  اموال

اموال منقول  اگر .مال با معرفي بستانكار يا متعهدله نسبت به بازداشتت اموال اقدام ميشود
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جزو اموالي باشد كه در جاي مخصوص قرار نداشته باشد و سند دار باشد مانند اتو مبيل در 

ق اداره راهنمائي و رانندگي استعلام شود خودرو مربوطه متعلق به است از طري  ابتدا لازم
و انتقال   مديون ميباشد و پس از ابلاغ مراتب بازداشت به مديون ، دستور توقف خود رو

آن به پاركينگ جهت ادامه عمليات اجرائي صادر ميشود ، و پس از حضور مامور اجرا و 
امر كه اموال معرفي شده متعلق به مديون ميباشد  اين   ابلاغ در محل بازداشت اموال واثبات

در صورتي كه جهت حفظ نظم و امنيت نيا ز به حضور مامورنيروي انتظامي ميباشد با 
از مهيا شدن زمينه بازداشت پس  .ميشود  هماهنگي هاي قبلي از مامور انتظامي استفاده

اموال بازداشتي توسط  اموال از اموال صورت برداري ميشود و ارزيابي ميگردد ، قيمت
كارشناس رسمي يا خيره محلي اعلام ميشود و معادل طلب بستانكار به ازا، يك عشر تا دو 

   .اضافه ، اموال بازداشت ميشود) 2يا 1(عشر 

   تاريخ اجرا  :مبخش شش

در معناي قانوني و قضائي عبارت است از اعمال قدرت عمومي براي  اجرا:تعريف اجرا .
تحميل مفاد حكم مراجع قضائي به محكوم عليه يا اجبار اشخاص به انجام تعهدات كه با 

به امر قانون عهده دار شده است و منظور از اجرائيه ثبت نيز اجرئيه اي است كه ثبت   تمايل
  .در مينمايد و دفاتر اسناد رسمي مطابق مقررت صا

  :عناصر اجرا -

  : دخالت قوه قهريه عمومي : الف 

اجرا به وسيله مامورين رسمي دولت و در صورت لزوم به كمك قواي عمومي صورت 
به   ميگيرد يعني افراد نميتواند مفاد حكم يا سند لازم الاجرائي كه به نفع خود دارند شخصا

با مرجعه به مامورين رسمي كه عهده دار ان وظيفه هستند    ، بلكه بايد  مرحله اجرا در آورد
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طي تشريفات مخصوص به هدف خود كه همان اجراي حكم است هر سند ، در واقع 
است كه محكوم عليه نخواسته با ميل و رغبت خود در مقام اجرا    مرحله اجر مرحله اي

است كه اجراي قانون و بدهد و دخالت قوه قهريه نشانه آن   برميĤيد و اختلاف را فيصله
  .رعايت حقوق ديگران بايد با استفاده از قواي عمومي به او تفهيم و تحميل شود 

  :لازم الاجرا  سند  وجود حكم يا : ب

اجرا وقتي با دخالت قوه قهريه عمومي صورت ميگيرد كه حكم لازم الاجرا لازم از  
مرحله اجرا رسيده باشد بنا طرف مرجع صلاحيت دار قضائي صادر شده و يا سند رسمي به 

بر اين مامورين رسمي دولتي فقط در مواردي كه قانون اجازه داده است و اسناد و احكام را 
به دخالت ميباشد ، فردي كه حقوقي براي خود قائل است نميتواند   قابل اجر شناخته مكلف

صادر شده    راسا به مامورين اجرا مراجعه نمايد حتما مي بايست حكمي در اين خصوص
باشد ، براي صدور اجرائيه دو را پيش بيني شده است كه يكي در مورد اجراي دادگاه و 

دادگاه انجام ميشود و ديگر اجراي ثبت كه آن هم بر اساس آئيننامه اجراي   طبق قوانين
  .مفاد اسناد رسمي انجام ميشود 

  :عدم اجراي مفاد حكم يا سند از طرف محكوم عليه يا متعهد -ج 

خود در   با قوه قهريه صورت ميگيرد كه شخص محكوم عليه   مليات اجرائي هنگاميع
مقام اجرا بر نيĤيد كه در اين مورد بايستي تشكيلاتي در جامعه وجود داشته باشد كه وارد 

بنابراين شرط دخالت . و اجراي حكم و انجام تعهدات را عملي سازد   اقدام و عمل شود
محكوم عليه به مفاد حكم ميباشد والا اگر محكوم عليه با ابلاغ متصديان اجرا عدم تسليم 

حكم ، آن را به مرحله اجرا در آورد و با رضايت ، به تعهداتي كه متعهد شده است عمل 
  .باشد  نمي انمايد نياز به مرحله اجر
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  :انواع اجرا  

اگر چه بسياري از جهات با هم    از هم تفكيك كرد  از حيث موضوع ميتوان اجرائيه را
شباهت دارند و عمليات اجرائي آن به طور يكسان انجام ميشود ولي چون دو دستگاه و 

  .سازمان متولي آن ميباشند با هم فرق دارند بايستي از هم جدا كرد 

  :اجراي اسناد رسمي -

  :سند رسمي لازم الاجرا

وا تنظيم ميشود و چون هنوز سند رايج ترين و سيله اثبات حق است كه پيش از دع
اختلافي در بين نيست دو طرف با حسن نيت و دقت تمام آن را مي نويسند و در برخي از 

ميكنند ، متن سند ثابت ميماند و   موارد حقوق داناني بعنوان سر دفتر يا مشاور آن را تنظيم
ه صادر كرد و گذشت زمان از اعتبار آن نميكاهد براي آنكه بتوان نسبت به سندي اجرائي

مفاد سند بدون احتياج به حكمي از محاكم دادگستري لازم الاجرا باشد بايد سند رسمي 
تنظيم شده از قدرت لازم الاجرائي بر خوردار باشد به عبارتي وجود سند رسمي لازم 

مفاد اسناد رسمي فقط در خصوص تعهدات قابل .الاجرا ركن اصلي صدور اجرائيه است
ر سندي رسمي تعهدي نشده باشد نميتوان نسبت به آن درخواست اجرا است و اگر د

صدور اجرائيه كرد، علاوه بر اين ، موضوع سند رسمي و تعهدي كه در آن مشخص و 
باشد و نسبت به تعهدات مشروط و يا معلق   بصورت منجز قيد شده  معين شده بايستي

ه صالحه عشرط بايستي به مراجنميتوان اجرائيه صادر گردد و براي اثبات اين امر و تحقق 
اگر در سندي پرداخت دين تعهد شده باشد و اين   قضائي مراجعه كرد ، به طور مثال

ويژگيهاي معيني شده باشد اين  پرداخت مشروط و منوط ساختن ساختماني با مشخصات و
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صدور اجرائيه را در ادارات ثبت ندارد و براي بررسي انجام شدن مشروط و   سند قابليت
   .تحقق يافتن آنها بايد به دادگاه مراجعه شود

  بازداشت اموال نزد اشخاص ثالث :مبخش هفت

يا اموال منقول بدهكار نزدشخص ثالث   هرگاه شخص طلبكار اظهار نمايد و جه نقد
 5مياشد و درخواست كند كه اموال بازداشت شود ، توسط مميز اجرا بازداشت نامه اي در 

نسخه تهيه و در دو نسخه به شخص ثالث به صورت واقعي ابلاغ ميشود كه رونوشت اين 
دازه اي كه با دين بازداشت نامه به بدهكار اصلي ابلاغ ميشود ،سپس اجراي ثبت مال را تا ان

متعهد و حقوق اجرايي برابري كند بازداشت مينمايد ، اگر شخص ثالث منكر وجود تمام و 
روز از تاريخ ابلاغ مراتب را به اداره ثبت  5بايستي ظرف   يا قسمتي از مال نزد خود باشد

در اين صورت عمليات اجرائي عليه او متوقف ميشود اما اگر ظرف مدت .اطلاع دهد 
كور به اداره ثبت اطلاع ندهد عمليات اجرائي ادامه پيدا ميكند و شخص ثالث مسئول مذ

پرداخت وجه يا مال خواهد بود و اداره ثبت آن مال را از آن شخص خواهد گرفت ، اگر 
وجود طلب يا مال بدهكار نزد شخص ثالث بر اساس سند رسمي محرز باشد ، با انكار 

آئيننامه اجرا هر گاه بدهكار از  83نميشود برابر ماده شخص ثالث عمليات اجرائي متوقف 
بدهكار   اداره يا سازمان حقوق دريافت ميكند بستانكار ميتواند درخواست كند كه حقوق

و  4/1بابت طلب بازداشت شود كه در اين صورت اگر مديون داراي فرزند يا همسر باشد 
ر اين صورت اداره ثبت بازداشت وي بازداشت ميشود ، د  از حقوق 3/1در غير اينصورت 

نامه اي را تهيه وبه اداره مربوطه ارسال و قسمت حسابداري آن اداره موظف است كه 
حقوق شخص مديون را همه ماهه پس از كسر مبلغ بازداشتي به وي پرداخت نمايد و مبلغ 

  . كسر شده را به شماره حسابي كه اداره ثبت مشخص ميكند ارسال و واريز نمايد 
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  :ازداشت اموال غير منقولب

اگر ملك معرفي شده توسط طلبكار براي بازداشت مجهول المالك باشد يا اينكه    -1
بدهكار درخواست ثبت آنرا ننموده و با سند رسمي به شخص ديگر هم منتقل نكرده باشد 

اگر ملك معرفي . بازداشت آن در دفتر بازداشتي قيد و در پرونده ثبتي يادداشت مي شود 
ده بدهكار جهت بازداشت ثبت دفتر املاك نشده و سابقه تي هم موجود نباشد اداره ثبت ش

پس از معرفي آن اقدام به بازداشت و حراج آن ملك مي نمايد ولي در آگهي و 
صورتجلسه حراج و سند انتقال هم قيد مي نمايد كه چون در مورد ملك درخواست ثبت 

د انتقال ندارد و اشكالاتي كه ممكن است در نشده اداره ثبت تكليفي جهت تحويل مور
هنگام پذيرش تقاضانامه ثبت آن و يا بعد از آن و هنگام اعتراض پيش بيايد اداره ثبت 

  . مسئوليتي نداشته و انتقال گيرنده بايد برابر مقررات براي درخواست ثبت مراجعه كند 

شخص ديگر ( عهد اگر نسبت به ملك معرفي شده جهت بازداشت از طرف غير مت   -2
درخواست ثبت شده و به متعهد هم منتقل نشده باشد يا اساسا آن ملك ) غير از بدهكار 

جزء نقاطي كه به ثبت عمومي گذارده شده است نباشد مراتب به واحد اجرايي ثبت اطلاع 
  .  داده مي شود كه ملك متعلق به شخص بدهكار نيست 

    : موارد ابطال و توقف مزايده -

آئيننامه اجرا مزايده در موارد زير بايستي مجددا برگزار شود و فروش از  138ماده برابر 
در روز و ساعت و محلي كه در آگهي   هر گاه فروش: الف .درجه اعتبار ساقط ميباشد

هرگاه بدون جهت قانوني مانع خريد فردي شوند يا بالاترين : ب.تعيين شده بعمل نيĤيد 
هرگاه نماينده دادستان در جلسه مزايده حضور : ج.ا رد كنندقيمتي كه پيشنهاد ميگردد ر

هر گاه متصدي و مباشر و فروش و كارمندان اداره ثبت در خريد شركت : د .نداشته باشد
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آئيننامه اجرا عمليات مزايده در موارد ذيل متوقف  142، همچنين مطابق ماده   داشته باشند
  : خواهد شد 

  وصول حكم يا دستور موقت يا قرار توقيف عمليات اجرائي : الف 

  اعتراض به نظريه رئيس ثبت تا صدور راي هيات نظارت : ب

  بر ابطال عمليات اجرائي   راي هيات نظارت يا شورايعالي ثبت: ج

  پرداخت كليه مطالبات بستانكار و هزينه هاي اجرائي: د

  ختم پرونده اجرائي :مبخش هشت

اينكه مزايده برگزار شد چنانچه مورد مزايده اموال منقول باشد در جلسه پس از 
به خريدار يا بستانكار تحويل داده ميشود و چنانچه اموال غير منقول بود سند انتقال   مزايده

اجرائي تنظيم و براي ثبت رسمي به دفتر اسناد رسمي ارسال ميگردد و پس از آن بايستي 
براي تخليه ملك . ه و به خريدار يا بستانكار تحويل داده شود ملك مورد مزايده را تخلي

مامور اجرا با حضور نماينده دادستان و در صورت نياز با حضور مامور نيروي انتظامي در 
روز مشخص و معيني اقدام به تخليه ملك مينمايد و اگر اموالي در محل مورد تخليه وجود 

و حتي الامكان در همان محل درجاي محفوظي صورت اموال برداشته ميشود    داشته باشد
نگهداري ميگردد و درب آن مهر و موم ميكنند يا آن را بستكار و يا اميني تحويل ميدهند و 

دريافت ميكنند ، پس از عمليات تخليه اداره ثبت بايستي مراتب ختم پرونده اجرائي    رسيد
ستون ملاحظات ثبت دفتر آن را در را بدفاتر اسناد رسمي مربوطه اعلام نمايد تا دفترخانه 

  .قيد نمايد

  :اسناد رسمي بطور كلي به دو قسم تقسيم ميشوند -
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كه حاكي از تعهد مديون به پرداخت وجه نقد يا پرداخت جنس و يا : اسناد ذمه : الف 

تعهد به فعل معيني باشد مانند سند نكاحيه چك و قرار دادهاي بين بانكي ، در سند ذمه 
  . د به پرداخت وجوهي است كه در قبال آن مالي به وثيقه گرفته نشده استبدهكار متعه

وثيقه در لغت به معناي استوار و آنچه كه به آن بتوان اعتماد نمود و در :اسناد وثيقه : ب
اصطلاح عاميانه به معني محكم كاري ميباشد و در اصطلاح حقوقي سند وثيقه به سندي 

ن يا معامله اي با حق استرداد يا بيع شرط كند كه بموجب گفته ميشود كه دلالت بر عقد ره
آن شخص اعم از اينكه مديون باشد يا نباشد عين مال منقول يا غير منقول را وثيقه پرداخت 

  .طلب قرار ميدهد

م عقدي است كه بموجب آن مديون مالي را براي وثيقه به .ق 71عقد رهن بر اساس ماده 
را مرتهن   يا رهن دهنده را راهن و طرف ديگر دائن ميدهد كه وام گيرنده را

معامله با حق استرداد به حقي گفته ميشود كه بر اساس آن بدهكار ميتواند با    مينامند
پرداخت بدهي خود به طلبكار اصل مال را كه در گرو و وثيقه است را مجددا به تملك 

پايدار ميباشد و اگر اينگونه معاملات تمليك به صورت ناقص و نا  خود درآورد كه در
م .ق 458بيع شرط براساس ماده . فروشنده نخواهد هيچگاه به تملك قطعي تبديل نميشود 

در عقد بيع متعاملين ميتوانند شرط نمايند كه هرگاه بايع در مدت معيني قيمت مبيع را به 
بر ماده مشتري رد كند خيار فسخ معامله نسبت به تمام يا بعضي از مبيع داشته باشد كه برا

با قيد خيار براي بايع بنا بر . م در بيع شرط به مجرد عقد ، مبيع ملك مشتري ميشود .ق 459
اين اگر بايع به شرايطي كه بين او و مشتري براي استرداد مبيع شرط شده است عمل ننمايد 

  . بيع قطعي شده و مشتري مالك قطعي مبيع ميباشد 

  : هزينه هاي اجرائي -
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هزينه هاي اجرئي به عهده كسي است كه اجرا عليه او صادر شده است اگر از تاريخ 
. روز طلب خود را پرداخت كنند نيم عشر اجرائي تعلق نمي گيرد  10اجرا ظرف مدت 

نيمعشر و يا حق اجرا حقي  هزينه اجرايي عبارت است از نميعشر اجرائي و حق مزايده ، 
بابت اجرائيه اسناد رسمي ميگيرد كه ميزان آن پنج است به صورت پول ، كه دولت از 

 158ث و ماده .ق 131درصد مبلغ مورد اجرا ميباشد ، در هر پرونده اجرائي با توجه به ماده 
آئيننامه اجرا پس از ابلاغ اجرائيه حق الاجرا از كسي كه اجرائيه عليه اوست دريافت ميشود 

به ادامه عمليات   فين پرونده بهردليلي نسبتو چنانچه پس از صدور اجرائيه و ابلاغ ، طر
اقدام نمايد و يا در خارج از اداره ثبت صلح نمايند يا قرار اقساط بگذارند و يا مهلت بدهند 
نيم عشر را از هر دو نفر بر اساس مسئوليت تضامني اخذ ميشود و اين دو نفر متضامنا مسئول 

ت تضامني حق اجرا را ميپردازد ميتواند از پرداخت آن ميباشند و فردي كه در نتيجه مسئولي
  . طرفي كه قانونا مسئول پرداخت آن است وصول نمايد 

  نتيجه گيري

سزايي در اجراي اسناد تعهدآور و  دفاتر اسناد رسمي نقش بهطبق آنچه گفته شد 
جز اسنادي كه مقررات خاصي براي اجراي آنها وضع گرديده و صدور . الاجرا دارند لازم

،  گيرد اجرائيه نسبت به آنها در مراجع مربوطه يا ادارات ثبت اسناد و املاك صورت مي
الاجرا عموماً به دليل تنظيم آنها در دفاتر اسناد رسمي از طريق همان دفاتر  بقيه اسناد لازم

اسنادي كه بوسيله مامورين رسمي در حدودمقررات قانوني و .قابليت صدور اجرائيه دارند
مفاد اسناد رسمي .است مادام كه خلاف آن ثابت نگردد معتبر شناخته مي شود تنظيم شده

فقط در خصوص تعهدات قابل اجرا است و اگر در سندي رسمي تعهدي نشده باشد نمي 
توان نسبت به آن درخواست صدور اجرائيه كرد، علاوه بر اين ، موضوع سند رسمي و 

باشد و نسبت به   بصورت منجز قيد شده  تعهدي كه در آن مشخص و معين شده بايستي
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تعهدات مشروط و يا معلق نمي توان اجرائيه صادر گردد و براي اثبات اين امر و تحقق 

عموم ضابطين دادگستري و بنابراين .شرط بايستي به مراجعه صالحه قضائي مراجعه كرد
آنها مراجعه مي ساير قواي دولتي مكلف هستند كه در مواقعي كه از طرف مامورين اجرا به 

و حتي ادعاي مجعوليت سند مانع اجرا آن نيست مگر    شود در اجرا مفاد سند اقدام كنند
  .اينكه بازپرس قرار مجرميت متهم به جعل را صادر و دادستان با آن موافقت كرده باشد
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