
تاثیر کرونا ویروس بر تعهدات قراردادي
يفاطمه مهر

محقق و پژوهشگر

چکیده:

(کرونا) در سراسر جهان، فارغ از مباحث عمده بهداشتی از یک سو و 19ظهور و بروز پاندمی کوید 
اقتصادي و تجاري از سوي دیگر، از منظر حقوقی نیز تبعاتی گسترده بر حوزه حقوق قراردادها و تعهدات 

و تنظیم شده تحلیلی تهیه-قراردادي بر جاي گذاشت. بنابراین در این پژوهش که به روش توصیفی 
است، مطالب مطروحه حول محور پاسخ به این پرسش اصلی بوده است که اساساً شیوع ویروس کرونا 

ها و نتایج پژوهش در این خصوص موید چه اثراتی بر انجام تعهدات قراردادي بر جاي گذاشته است. یافته
ي گذاشته است و به نوعی انجام این مطلب است که پاندمی کرونا تاثیر بسزایی در حوزه تعهدات قرارداد

آنها را با دشواري و تعسر مواجه ساخته است، هرچند که تعذر و مانع جدي براي انجام تعهدات ایجاد 
نشده است، اما به هر روي با دشوار شدن اجراي قراردادها و انطباق شرایط ناشی از ویروس با شرایط 

ر تعدیل قرارداد، توقف موقت، تمدید مدت و نظایر آن توان با توسل به راهکارهایی نظیفورس ماژور، می
از انحلال کلی یا فسخ قراردادها به واسطه کرونا جلوگیري کرد، مگر در موارد خاص و استثنایی که تداوم 
کرونا به طور کلی انجام قرارداد را غیرمقدور ساخته باشد. در نتیجه پیدایش پاندمی کرونا سبب اخلال در 

توان آن را تعدیل کرد، ده است و از این بابت با توجه به احراز شرایط فورس ماژور میانجام تعهدات ش
توان به طور کلی آن را مانع ولی علیرغم آثار شگرف کرونا بر اوضاع و احوال اقتصادي و تجاري، نمی

اساسی و غیرقابل عدول تلقی نمود و به تبع آن حکم به فسخ و انحلال قرارداد صادر کرد.

، حقوق قراردادها، تعهدات قراردادي، فورس ماژور، تعدیل قرارداد.19کرونا ویروس، کوید واژگان کلیدي:
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بنابراین ه است.قراردادها و تعهدات قراردادي بر جاي گذاشتبرآثار فراوانیاز منظر حقوقی کروناپدیده
شیوع ویروس آنچه که از اهمیت و ضرورت برخوردار است، تامل و بررسی در این موضوع است که اساساً 

باید دید که اصولاً پاندمی کرونا سببی کرونا چه اثراتی بر انجام تعهدات قراردادي بر جاي گذاشته است.
ردادها تلقی خواهد شد، همینطور براي دشواري قراردادها است یا عاملی براي توقف و منتفی شدن قرا

توان با میباید دید که نسبت آن با فورس ماژور چیست. هدف ما این است که بررسی کنیم آیا میتوان 
توسل به راهکارهایی نظیر تعدیل قرارداد، توقف موقت، تمدید مدت و نظایر آن از انحلال کلی یا فسخ 

ها و مسائل به طور مجموع شکل دهنده این این دغدغه.یا خیرقراردادها به واسطه کرونا جلوگیري کرد
پژوهش، محتوا و نتایج آن خواهند بود. با توجه به نوپدید بودن کرونا و آثار حقوقی آن، امید است که در 

هاي ارزشمند ها و مسائل مطروحه، بتوانیم پژوهشهاي درخور براي دغدغهاین پژوهش با یافتن پاسخ
ا ولو یک گام به سمت جلو ببریم.پیرامون این موضوع ر

سنجی اثرات کرونا بر قراردادمکاندوم: بخش 

توقف قراردادامکان اول: بند 

هاي حقوقی است که ممکن است قراردادها با آن مواجه شده و توقف قرارداد از جمله دیگر وضعیت
کاربرد دارد که حادثه تعهدات قراردادي طرفین عقد را تحت تاثیر قرار دهد. این مفهوم، بیشتر در مواقعی 

با توجه به اینکه شود.العاده متوقف میموقتی باشد و بر این اساس، اجراي قرارداد تا رفع حالت فوق
توان شود، لذا نمیویروس کرونا علیرغم واکسیناسیون، همچنان ادامه داشته و امري موقت محسوب نمی

رونا و تاثیر آن بر قراردادها بهره برد، در نتیجه از ظرفیت توقف قراردادها براي شرایط حاکم بر ویروس ک
توان این وضعیت را یک وضعیت موقتی رسد به واسطه عدم موقتی بودن ویروس کرونا، نمیبه نظر می

تلقی نمود و از توقف قرارداد براي عبور از این بحران بهره برد.
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تعلیق قراردادامکان دوم:بند 

به میان نیامده است، ضمانت اجراهاي پایان قرارداد، محدود به در قانون مدنی ایران، ذکري از تعلیق 
مواردي همچون بطلان، فسخ، انفساخ و عدم نفوذ است و حالتی که طی آن قرارداد پایان نیافته ولی 

» صراحتاً«بینی نشده است. همانگونه که از ذکر واژه تعهدات طرفین به حالت تعلیق درآید صراحتاً پیش
معتقدند که موارد تعلیق به طور ضمنی ذیل بعضی مباحث قانون مدنی مورد اشاره قرار آید، بعضی برمی

در خصوص ) 32:1396(بادینی، اند.قانون مدنی را ذکر کرده527گرفته است و مواردي مانند ماده 
توان بر روي تعلیق قرارداد حساب کرد، چرا کهگذارد، نمیتاثیري که ویروس کرونا بر قراردادها می

آید منطبق نیست و اساساً اساساً شرایط تعلیق قراردادي با آنچه که به واسطه بروز ویروس کرونا پیش می
توان از ظرفیت تعلیق لذا نمیفدر حقوق داخلی چندان تعلیق قراردادي مورد استفاده قرار نگرفته است 

قرارداد براي وضعیت ناشی از کرونا در قراردادها بهره برد.

تعدیل قراردادامکان سوم: بند 

کند که این مساله از جمله اثرات ویروس کرونا بر قراردادها به صورت تعدیل قراردادها ظهور و بروز می
به صورت تعذر در اجراي قراداد و تعسر در اجراي قرارداد است که در این قسمت همین مساله را مورد 

مطالعه قرار خواهیم داد.

اسطه بروز ویروس کرونابه وتعذر در اجراي قرارداد ·

تعذّر اجراي تعهدات قراردادي، معلـول وضـعیت و مـانعی است کـه بـه موجـب آن، متعهـد قراردادي 
هاي امکان ایفاي تعهدات را ندارد و این طریق براي او کاملاً مسدود است. حالت مذکور که در نظام

شـدن، فـورس مـاژور، قواي قاهره و ... تحت عناوینی چون، عدم امکان، غیرعملـیمختلف دنیاحقوقی
باشد و لذا می» تعسر«مورد شناسایی، تبیین و تفصیل قرار گرفته است، از حیث تـاریخی مقـدم بر بحث 

فورس ماژور ریشه در کد ناپلئون و اي نظیرپدیدهسابقۀ بحث بیشتري را به خود اختصاص داده است،
ین موضوع در حقوق کامن لا نیز هرچند نتایجی شبیه ا)Mazzacano,2011:36(حقوق روم دارد 

فورس ماژور در شرایط مشابه وجود دارد اما معمولاً از دکترین غیرعملی بودن اجراي قرارداد و همینطور 
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در خصـوص مفهوم و اما ) Girsberger,2012:123(برند. دکترین انتقا یا عقیم شده بهره می
(نیازآبادي و انصاري، اند.هاي مفصلی انجام دادهبحثفقهاي داخلی ومعیارهاي نظري تعذّر، حقوقدانان 

کل مبیع تلف قبـل «در فقه امامیه و نظام حقوقی ایران نیز اجمالاً با تکیه بر قواعدي چون ) 463:1399
قانون مدنی 229و 227و مـادتین » بطلان کل عقد لتعذرّ الوفـاء بمدلولـه«و » قبضه فهو من مال بائعه

بینـی و غیرقابـل اجتنـاب بـودن بـراي مانعی که اجراي جمع شرایطی چون خارجی، غیرقابل پیشو 
سازد، تعذّر اجراي تعهدات قراردادي محقق شده و حکم به انفساخ قرارداد و عدم قرارداد را غیرممکن می

ود و برخی مسئولیت متعهد قراردادي مورد پذیرش قرار گرفته است. با وجود اختلاف نظرهاي موج
تعذّر اجراي «هاي حقوقی مختلف در خصوص مفهوم و معیارهاي نظري هایی ظاهري میان نظامواگرایی

توان ادعا نمود وجه اشتراك و نقاط وفاق متیقن ، با بررسی اجمالی صورت گرفته می»تعهدات قراردادي
ارج از اراده) در مسیر اجراي شود و آن اینکه مانعی خارجی (خها در چنـد مـورد خلاصـه میهمه نظـام

بینی است و وي با توجه به شرایطی که تعهدات قراردادي پیش آید کـه نوعاً براي متعهد غیرقابل پیش
دارد، نتواند مانع مزبـور را کنترل نماید یا از آن اجتناب و بر آن غلبه کند. نتیجۀ نهایی مانع مزبور آن 

گردد، فارغ از اینکه اثر این مانع می» غیرممکن«و » محال«د، است اجراي تعهـدات قراردادي براي متعه
توان گفت که غالباً در فرض هاي حقوقی مختلف بر قرارداد و رابطۀ حقوقی طرفین چه باشد، میدر نظام

شود و دیگر به حیات خود ادامه نخواهد داد.وقوع چنین مانعی قرارداد منحل می

به واسطه بروز ویروس کروناتعسر در اجراي قرارداد ·

تعسر اجراي تعهدات قراردادي، معلول وضعیت و مانعی است که به موجب آن، اگرچه متعهـد قراردادي 
امکان ایفاي تعهدات را دارد و این طریق براي او کاملاً مسدود نشده، این اجرا بـراي او بسیار دشوار 

هاي حقوقی نماید. حالت مذکور در نظامو تحمیل میاست و هزینه مضاعفی را نسبت به شرایط عادي بر ا
تحت عناوینی چون دشواري مفرط، تغییـر بنیـادین اوضـاع و احوال، کامن لا و رومی ژرمنیمختلف

مثلاً در حقوق آلمان انتفاي هدف قرارداد، غیرعملی شدن قرارداد و ... مورد شناسایی قرار گرفته است.
در اجراي قرارداد و یا بی فایده شده آن براي یکی از طرفین قرارداد این موضوع ذیل دشواري شدید 

گفتنی است، در فقه امامیه و نظام حقوقی ایران، اگرچه ) Schleehtriem,2002:43(شود. شناخته می
قواعدي چـون نفـی عسـر و حـرج و لاضرر و مقرراتی مانند شرایط عمومی پیمان وجود دارد، اما صراحتاً 
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م، مقـررات و آثـار صریح و معینی نداشته و مانند تعذر چارچوب تقریباً مشخصی ندارد. با وجود تعسر احکا
هاي حقـوقی مختلـف در خصوص مفهوم و ها میـان نظـامنظرهاي موجود و برخـی واگرایـیاختلاف

دعا نمود توان ا، با بررسی اجمـالی صـورت گرفته می»تعسر اجراي تعهدات قراردادي«معیارهاي نظري 
شود و آن اینکه مانعی خارجی ها در چنـد مورد خلاصـه میوجه اشتراك و نقاط وفاق متیقن همه نظـام

بینی است (خارج از اراده) در مسیر اجراي تعهدات قراردادي پیش آید کـه نوعاً براي متعهد غیرقابل پیش
نماید یا از آن اجتناب و بر آن غلبه کند. و وي با توجه به شرایطی که دارد، نتواند مانع مزبـور را کنترل

گردد؛ به می» بسیار دشوار«نتیجۀ نهایی مانع مزبور آن است اجراي تعهـدات قراردادي براي متعهد، 
کند و تعادل و توازنی را که در حالت اي مضـاعف را بـر متعهـد قراردادي تحمیل میاي که هزینـهگونه

برد. فارغ از اینکه بر اساس نظام حقوقی حاکم، مانع مستحدث از بـین میعادي بـر قـرارداد حـاکم بـود،
توان چنین چه تأثیري بر قرارداد بگذارد یا رابطۀ حقوقی طرفین را به چه صورت تعبیر و تفسیر نماید، می

ط گفت که غالباً انحـلال یا تعلیق قرارداد راهکار مورد پذیرش نیست و تعهد متعهد قراردادي نیز ساق
اي ضرر وارده ناشی از شود؛ بلکـه از طرقی مثل تعدیل قرارداد شکل تعهدات تغییر یافته، به گونهنمی

تغییر اوضاع و احوال متعهد را دچار حرج حداکثري ننماید. لذا در این صورت از معاذیر موجه، عکس حالت 
)475:1399اري، (نیازآبادي و انصدهد.تعذّر، قاعدتاً قرارداد به حیات خود ادامه می

المللی نظیر کنوانسیون وین، تعسر در اجراي قرارداد ممکن است عینی یا موضوعی باشد، در در حقوق بین
رود، در حالی که در عدم عدم امکان عینی، موضوعی که براي همه طرفین معاهده مهم است از بین می

)Dorr,2012:1056(رود. از بین میاي که براي یکی از طرفین مهم بوده است، امکان موضوعی، مساله

انواع تعدیل ·

تعدیل قرارداد خود به چند قسمت قابل تقسیم است، تعدیل قراردادي، تعدیل قضایی و تعدیل قانونی که 
در ادامه به بررسی آنها خواهیم پرداخت.
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تعدیل قراردادي ·

زوم با استثناء روبرو لالروش قانونی تنها اصالهدر تعدیل قرارداد به روش قراردادي، بر خلاف تعدیل به 
یکدیگر توافق داشته، اشده چرا که در واقع طرفین در این روش در خصوص شرط تعدیل در موارد لزوم ب

تعدیل به روش قراردادي به طور بنابراین در این وضعیت بر خلاف اصل حاکمیت اراده عمل نشده است.
گیرند که در ادامه به آن که خود آنها به چند شیوه صورت مییابد کلی به دو صورت تحقق می

پردازیم. بنابراین باید توجه شود که در این روش، پذیرفتن امکان تعدیل به دو صورت مورد توافق می
گیرد، با این توضیح که گاه طرفین در حین عقد در خصوص اعمال تعدیل در موارد طرفین عقد قرار می
کنند هاي قرارداد در آن جایگزین میاع داشته و شرط تعدیل را در قالب یکی از بندلزوم با یکدیگر اجم

که همان شرط ضمن عقد محسوب شده و آثار شروط ضمنی را در بر خواهد داشت و گاه در اثناي اجراي 
رسند که باعقد به دلیل دگرگونی که در شرایطی که حین عقد وجود داشته، متعاقدین به این نتیجه می

اما ماهیت شرط تعدیل در وضعیتی که به صورت یک توافق توافق یکدیگر اقدام به تعدیل قرارداد نمایند.
شود چیست؟ همان طور که در باب تعدیل قانونی گفته شد هر فرعی در ضمن یک قرارداد پیش بینی می

باشد، که در تعدیل آید به موجب یکی از اسباب تعهد میالزام و تعهدي که در عالم حقوق به وجود می
توان گفت در این خصوص میباشد که سبب به وجود آمدن چنین الزامی قانونگذار میقانونی گفته شد ،

گیرد. در اینجا نیز خود قانون به عنوان یک سبب جدا محسوب نشده و در دسته وقایع حقوقی قرار میکه 
گیرد و در واقع به ره اعمال حقوقی قرار میباشد در زمشرط تعدیل چون یک توافق فرعی بر مفاد عقد می

باشد که در موارد لزوم منتهی به متعادل شدن تعهدات قراردادي نوعی اعلام اراده دو طرف عقد می
شود، شود، ضمن اینکه در این روش، شرط تعدیل در واقع یک نوع شرط ضمن عقد محسوب میمی

(بیگدلی، اعد کلی صحت این شروط را داشته باشد.بنابراین براي آنکه آثار آن متجلی شود، باید قو
شود هایی که شرط تعدیل در قرارداد منجر به ایجاد توازن و تعادل در عوضین میاما شیوه)280:1388
عبارتند از:

شرط تعدیل اتوماتیک وار: در مواردي شرط تعدیل، اتوماتیک وار منجر به برقراري تعادل در عقد الف)
واسطه صورت بگیرد با این توضیح که در مواردي لت خود ممکن است با واسطه یا بیشود که این حامی

شود که در واقع این شاخص است که قلمرو تعهدات طرفین را تعیین یک شاخص در عقد قرارداده می
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کند، به عنوان مثال با معیار قراردادن طلا یا دلار، میزان تعهد بی اراده طرفین با تغییر تحولات می
گویند. ولی گاه ممکن است که طرفین واسطه قرارداد مییابد که به آن تعدیل بیها تغییر مییمتق

نخواهند که تعدیل به این صورت مستقیم و تا این حد خشک و خشن باشد که تغییر در شاخص به طور 
نجام این کار اي را جهت اخودکار باعث تغییر در تعهد طرفین شود، به همین خاطر آنان پیشاپیش واسطه

معین خواهند کرد. در این حالت اگرچه بدون دخالت واسطه تعدیلی وجود نخواهد داشت، با اینهمه 
هاي طرفین جهت تغییرات بعدي در عقد به اتوماتیک تلقی شدن تعدیل، از این روي است که اراده

تواند اقدام به ه میبینی شدصورت قاطع اعلام شده و نیاز به تراضی مجدد آنان ندارد. واسطه پیش
تواند واسطه برابر سازي تکالیف نابرابر شده آنان بازبینی تعهد نماید و کسی که به انتخاب متعاقدین می

شود، یا یکی از طرفین قرارداد و یا شخص ثالث است. به عنوان نمونه ممکن است در قرارداد خرید 
که در صورت حدوث اوضاع و احوالی که طولانی مدت محصولات تولیدي یک کارخانه، خریدار بپذیرد

هاي تولید شود، فروشنده بتواند قیمت محصولات تحویلی را متناسب با افزایش باعث گرانتر شدن هزینه
هاي نمونه بارز این شرط در کشور ما، قرارداد) 280:1388(بیگدلی، نرخ عوامل موثر در تولید، تغییر دهد.

مسکونی است که گاه میان انعقاد قرارداد و بیع قطعی و تحویل هايفروش آپارتمانپیش مربوطه به 
افتد. بهاي مورد توافق در این گونه عقود غالباً جنبه موقت دارد و در آن حق ها فاصله میمبیع مدت

)132:1385(کاتوزیان، شود.اي براي فروشنده شرط میتجدید نظر بر مبناي ویژه

رغم ر این شیوه شرط برگرداندن توازن از دست رفته عقد علیشرط تعدیل غیر اتوماتیک وار: دب)
باشد، ضمن بینی شرط تعدیل در حین عقد، منوط به مذاکره و الحاق مجدد طرفین به یکدیگر میپیش

شود اما، جهت اعمال آن در موارد بینی میاینکه در این روش حتی محتواي تعدیل در حین عقد پیش
ره طرفین دارد. باید توجه داشت در حالتی که تعدیل به صورت یک شرط در لزوم نیاز به توافق و مذاک

شود، هم در شرط تعدیل اتوماتیک و هم در شرط تعدیل غیراتوماتیک باید مبناء ضمن عقد مطرح می
شرط مشخص باشد، در غیر این صورت تعدیل قرارداد مفاد یک شرط مجهول است؛ چرا که اصلاح 

ادثه مورد نظر بدون آنکه مبنا تعدیل معلوم و مشخص باشد، شرط گردیده است.قرارداد در صورت بروز ح
ضمن اینکه باید در نظر داشت میان شر ط مجهولی که جهل آن منجر به جهل یکی از عوضین و شرط 

کند تفاوت باشد و جهل به آن به یکی از عوضین سرایت نمیمجهولی که تنها خود شرط مجهول می
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کند در این صورت عقد اوقات شرط مجهول است ولی مورد معامله را هم مجهول میوجود دارد. گاهی 
گردد که غرري نیز باطل است، چراکه در واقع جهل به شرط منجر به مجهول شدن مورد معامله می

کیلو برنج در انبار 100در پی خواهد داشت به طور مثال موردي رادر نظر بگیرید که ه راشدن معامل
خواهد از رویش فروشد که هر قدر که میکیلو برنج را به این شرط می100فروشنده این موجود است

کیلو را بدهد که در این وضعیت با توجه به معلوم نبودن مورد معامله خریدار 100بردارد ولی خریدار پول 
هر دو باطل کند معامله غرري است، در نتیجه شرط و عقدداند که چه مقدار برنج را خریداري مینمی
قانون مدنی نیز این شرط را صراحتاً در دسته شروط باطل و مبطل قرار داده 233ماده 2باشند، و بند می

است. اما اگر مجهول بودن شرط به عوضین سرایت نکند تنها خود شرط باطل است و عقد صحیح 
، مبطل عقد نیز خواهد بود و در نتیجه هرگاه شرط مجهول پیدایش غرر در قرارداد را سبب گردد. باشدمی

شود و چون شرط مجهول مورد بحث ما (تعدیل بدون تعیین مبناء آن) موجب غرري گشتن عقد می
ارتباط تام با عوضین دارد، موجب ابطال عقد نیز خواهد گردید و اگر انجام مذاکره جهت انجام تعدیل به 

هاي گویند. بنابراین با یکی از شیوهمیصورت یک الزام براي طرفین شرط شود به آن شرط هارد شیپ 
هاي مختلف بینی امکان تعدیل در قالب یک شرط ضمن عقد و شیوهمعمول در تعدیل قرارداد، یعنی پیش

اعمال آن با توجه به میزان دخالت اراده طرفین در انجام تعدیل شدیم. اما وضعیت دیگري که در مواردي 
شرایطی روبرو شوند با ر نظر گرفتن چنین شرطی در حین عقد؛ متصور است، این است که طرفین بدون د

که اجراي تعهد را براي یکی از متعاقدین با مشکل روبرو کرده و منجر به تحمیل تعهداتی گزاف بر او 
شود که در چنین وضعیتی تنها راه براي آنها یک توافق جدید در کنار عقد اصلی مبنی بر تعدیل قرارداد 

لازم به ذکر است که در این نوع از تعدیل قراردادي طرفین عقد حتی امکان مذاکره در باشد. موجود می
اند و در واقع متعاقدین در اثناي اجرا با وضعیتی روبرو بینی ننمودهخصوص تعدیل را در حین عقد پیش

را در نظر اند. به طور مثال فرضی اند که براي خلاصی از آن هیچ تمهیداتی از قبل در نظر نگرفتهشده
سازي تعهد به تحویل ماهانه بیست دستگاه ماشین کشاورزي در قبال دریافت بگیرید که کارخانه ماشین

مبلغی معین در مقابل هر دستگاه نموده باشد و بعد از گذشت چند سال به علت ویروس کرونا و 
ایش دستمزد کارگران محدودیت حمل و نقل و جلوگیري از ورود قطعات مورد نیاز کارخانه، همچنین افز

در این صورت، طرفین قرارداد سازي بسیار مشکل شود.و مواد اولیه، انجام این تعهد براي کارخانه ماشین
توانند با توافق یکدیگر در صورت اول مبلغ پرداختی توسط خریدار را افزایش دهند و یا توافق نمایند می
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(بیگدلی، پانزده دستگاه ماشین تحویل شودکه به جاي تحویل بیست دستگاه ماشین در هر ماه، 
تعدیل قرارداد در حین اجراي آن ممکن است در قالب اقاله با باید گفتکه در این وضعیت )333:1388

اي که مقتبس شده از حقوق فرانسه است باشد. با این توضیح که در حقوق فرانسه، آنها توسل به نظریه
گیرد و نه انعقاد قرارداد نیست و زمان اجراي آن را نیز در بر میمعتقدند نظریه جهت، تنها شامل زمان 

تنها لازم است که قرارداد در زمان انعقاد داراي جهت مشروع و صحیحی باشد بلکه اصل همبستگی و 
کند که تعادل اقتصادي بین دو موضوع ارتباط بین دو موضوع مورد معامله در معاملات معوض ایجاب می

فظ شود تا به جهت تعهد لطمه وارد نیاید. هنگامی که تعادل اقتصادي قرارداد بعداً تا پایان اجرا ح
شود، در واقع به جهت تعهد یکی از طرفین، که همان تعهد مقابل است لطمه وارد آمده دار میخدشه

ن اي از حقوقدانان با ایعدهاست. پس لازم است با بازبینی در قرارداد، چنین ایرادي بر طرف گردد.
اند که اولاً شرط جهت در زمره شرایط صحت عقد در حقوق فرانسه استدلال بر این نظر ایراد گرفته

مطرح شده، بنابراین در صورتی که محجور واقع شود به تبع آن موجبات بطلان عقد به وجود خواهد آمد 
جهت در قراردادهاي توان با تعدیل بعدي عقد را اصلاح نمود و ثانیاً لازمه وجودو در این صورت نمی

مستمر (با اجراي طولانی مدت) پس از انعقاد قرارداد به این معنا نیست که دو عوض از هر لحاظ دقیقاً 
اند بر قرار باشد متعادل باشند، بلکه همین اندازه که تعادل عرفی در حدي که طرفین قرارداد آن را خواسته

)333:1388ت.(بیگدلی، کافی اس

با توجه به باید گفت کهشود اما در وضعیت دیگري که از آن تحت عنوان تعدیل بخشی از عقد تعبیر می
تعدیل قرارداد تعریفی که از اقاله وجود دارد یعنی تراضی طرفین عقد بر انحلال و زوال آثار آن در آینده

ممکن است در صورت بروز شود. پس نیز در بخشی از وجود خود، شاهد انحلال و زوال عقد اولیه می
طرفین از همان روش سنتی فسخ دو جانبه، سازد،که در عقد اصلاح و بازبینی را ضروري میحوادثی 

برداري نمایند. تعدیل در قالب اقاله بخشی از عقد ممکن است با دو جهت رسیدن به هدف خویش بهره
اهش یا افزایش عوض و معوض روش رخ دهد با این ترتیب که گاهی اقاله بخشی از عقد، بدون ک

باشد و فقه امامیه و قانون مدنی نیز تردیدي در تردید صحیح مییگیرد که این نوع تعدیل بصورت می
دهند. موضوع اقاله ممکن است تمام معامله واقع شود یا فقط پذیرش جزئی از قرارداد به خود راه نمی

کنید که به موجب عقد بیع سلف متعهد گردیده مقداري از مورد آن، به طور مثال کشاورزي را تصور 
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باشد در فصل آتی به خریدار تحویل دهد، اما به است، که محصولات باغ خود را شامل گندم و جو می
دلیل شرایط کرونا و مشکلات ناشی از آن موفق به تولید گندم شده و در قسمتی از تعهد خود که مربوط 

ند که در این وضعیت خریدار و فروشنده با اقاله بخشی از عقد که ماباشد عاجز میبه جو به خریدار می
نمایند و گاهی نیز باشد اقدام به تعدیل قرارداد میمربوط به تحویل جو از جانب فروشنده به خریدار می

اي گیرد که در این حالت در واقع عدهاقاله بخشی از عقد، با کاهش یا افزایش عوض و معوض صورت می
نان معتقد هستند که ضمن اقاله بخشی از عقد، شرطی مبنی بر افزودن و یا کاستن عوض و از حقوقدا

آیا با توجه به ماهیت اقاله آید:توان قرار داد که در این خصوص دو پرسش به وجود میمعوض نیز می
ه پذیرش چنین شرطی امکان پذیر است و دوم اینکه بر فرض بطلان این شرط، آیا شرط مزبور در زمر

باشد، به عبارت دیگر اگر شرط باطل باشد اقاله و به تبع آن، تعدیل نیز شروط باطل و مبطل عقد می
توان پذیرفت؟ که در پاسخ به پرسش اول، با توجه به باطل است و یا تعدیل عقد را بنا به دلایلی می

ه در واقع عامل تفاسخ و ماهیت اقاله در فقه امامیه که قانون مدنی نیز از آن تبعیت نموده است، اقال
اقاله تراضی دو طرف عقد است بر انحلال و «باشد و در تعریف آن نیز گفته شده است انحلال عقد می

آید که اقاله عقد است، و از لزوم تراضی دو طرف براي تحقق اقاله چنین بر می» زوال آثار آن در آینده
شود، بنابراین کاستن و افزودن دو عوض آن میهرچند سبب انحلال عقد پیش از خود و تعهدات ناشی از

در اقاله اگر جزئی و ناظر بر امور اضافی و خارجی نباشد و دو عوض اصلی را تغییر دهد، با مقتضاي اقاله 
دهد، ولی چنین شرطی ممکن است سبب بطلان اقاله یا تبدیل آن مخالف است و ماهیت آن را تغییر می

)132:1386یان، (کاتوزبه عقد معوض دیگر شود.

در خصوص پرسش دوم، و اینکه بطلان شرط ضمن اقاله مبنی بر کاهش یا افزایش عوضین آیا منجر بر 
شود؟ از انجایی که مقتضاي ذات اقاله انحلال عقد و بازگرداندن بطلان اقاله و به تبع آن تعدیل نیز می

زونی عوضین در اقاله در دسته باشد، شرط کاستی یا فمیهمان دوعوض بدون هیچ کاستی و فزونی
باشد، بنابراین اولاً این شرط منجر بر بطلان اقاله و به تبع آن تعدیل صورت شروط باطل و مبطل می

قانون مدنی مبنی بر مبطل بودن شرط خلاف مقتضاي ذات عقد 233شود، که بند اول ماده گرفته می
اي نیز تعدیل به موجب توافق بعدي در عقد را در هعدتواند پشتوانه قانونی این نظر تلقی گردد.نیز می

دانند و معتقدند که تعدیل قرارداد در اثناي اجراي عقد نوعی تبدیل تعهد قالب تبدیل تعهد قابل توجیه می
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توان در یافت که میان این نهاد (تبدیل تعهد) و تعدیل قرارداد شود، اما با اندکی تأمل میمحسوب می
ود دارد با این توضیح که: تبدیل تعهد یعنی تعهد و قراردادي که درگذشته بوده یک تفاوت اساسی وج

که در این استتغییر موضوع قراردادیکی از انواع تبدیل تعهد،ساقط و تعهدي جدید جایگزین آن گردد.
یابد، تبدیل تعهد در مورد موضوع به دو صورت فرض، که با تعدیل قرارداد مورد بحث ما مشابهت می

شود:تصور می

تبدیل مورد تعهد: مانند آن کسی که به دیگري مقداري گندم مقروض باشد و طرفین قرار بگذارند اول)
)98(فخارطوسی، که مدیون به عوض گندم، مبلغی پول مقروض باشد.

تبدیل سبب تعهد: مانند آن کسی که مبلغی از بابت مال الاجاره به مالک بدهکار باشد و دوطرف دوم)
افق کنند که آن مبلغ را مستأجر به عنوان قرض نگه دارد. در این فرض سبب تعهد که در گذشته عقد تو

اجاره بوده متبدل به سببی دیگر، قرض گردیده است.

اش این است که در تفاوت بنیادین تبدیل تعهد در قالب موضوعی آن با تعدیل قرارداد در شکل موضوعی
در حالی که شودی یافته، قرارداد نخستین نابود و تعهدي تازه پیدا میتبدیل موضوع تغییر جوهري و ذات

تغییر حادث در پی تعدیل در حریم جوهره و ذات موضوع راه نمی یابد. نویسندگان بر اساس همین تفاوت 
میان تعدیل و تبدیل قرارداد، مواردي از تغییر موضوع، همچون اضافه کردن مدت به تعهد سابق (در 

تحویل موضوع ) تمدید یا الغاي مدت، تبدیل سند تجاري به سند دیگر (به انگیزه افزایش زمان) رابطه با 
دانند. همچنین اضافه کردن شرط به التزام سابق، را از حوزه تبدیل خارج و مشمول عنوان تعدیل می

اهش) را نیز از تبدیل مکان وفاء، تغییر قیمت (کاهش یا افزایش) تغییر مقدار موضوع تعهد (افزایش یا ک
صرفاً شرح جزئیات آورند. در خور توجه است که اگر وصف مورد نظر یک کالا، همین قبیل به شمار می

دهد، مانند این که موضوع تعهد با تغییر وصف نیز تبدیل تعهد رخ میکالا بوده باشد و نه ذات اصلی آن، 
گندم آبی محصول دشت کرمان اصلی که یک خروار گندم دیم محصول خراسان بوده به یک خروار

بنابراین نباید غفلت کرد که تعدیل در موضوع قرارداد تنها با تغییر صفاتی امکان پذیر است که تغییر یابد.
باشد.ذات موضوع را متبدل نسازد و بازشناسی این گونه صفات از صفات دیگر، موکول به جاي خود می

تعهد و جایگزینی دیگر است فرق دومی هم بین این عمل بر پایه ویژگی تبدیل تعهد که متضمن نابودي
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شود و آن ماهیت عقدي تبدیل تعهد و عدم اختصاص تعدیل به چنین قیدي و تعدیل قرارداد پیدا می
است؛چرا که عنصر توافق در تبدیل تعهد دخالت داشته و این عمل جز با اراده دو طرف محقق نمی گردد. 

دانند که دو مورد آن یکی سقوط تعهد سابق و دیگري رداد معوض میبه همین خاطر آن را نوعی قرا
و مانند عوضین در هر معامله بین آن دو ملازمه وجود )140:1385(شهیدي، پیدایش تعهد جدید است

به همین جهت شرایط عمومی قراردادها مثل قصد و رضایت طرفین در آن )337:1383(امامی، دارد
دیل قرارداد همیشه مستند به توافق طرفین نبوده گاه به صورت قانونی انجام معتبر است، در حالی که تع

یابد.می

شاید بتوان نمونه تعدیل قراردادي قانونی متاثر از ویروس کرونا را در تعهدات مربوط به عقد اجاره با کمی 
اجباري بود که ستاد ملی مبارزه با کرونا مصوبه تمدید 1398اسفند سال مسامحه منطبق ساخت.

با تصمیم 1399قراردادهاي اجاره را تا پایان اردیبهشت ماه تصویب و ابلاغ کرد، این مصوبه در خردادماه 
تمدید شد و مجدداًمجدد ستاد مبارزه با کرونا و با هدف جلوگیري از شیوع کرونا در پی اسباب کشی،

هاي مربوطه ابلاغ شد.وزیر راه و شهرسازي نهایتاً در تیرماه امسال با تغییرات جدید براي اجرا به دستگاه
تیر 8اي با موضوع مصوبات بیست و ششمین جلسه ستاد ملی مدیریت کرونا در تیر ماه امسال در نامه

ها، روساي دادگستري کل استان ها به سرپرست وزارت صنعت، معدن و تجارت، دادستان کل استان99
مصوبه 10و 9ات ستاد ملی کرونا، بر اجرایی کردن مواد بر اجراي مصوبو رییس مشاوران املاك کشور،

در خصوص تمدید قراردادهاي اماکن استیجاري و الزامی شدن ثبت معاملات املاك و مستغلات کشور و 
از آن زمان تاکنون این مصوبه در . باره شدو خواستار اتخاذ تصمیم در ایناخذ کد رهگیري تاکید کرد
تا اینکه رئیس دفتر ریاست جمهوري موارد شد درصد قراردادهاي اجاره50ید حال اجرا بود و موجب تمد

را براي اجرا به وزیر کشور ابلاغ کرد و یک بند » تمدید قراردادهاي اجاره اماکن مسکونی«در » استثنأ«
چنانچه مالک به منظور تخریب واحد مسکونی و احداث ساختمان بدین ترتیببه این مصوبه اضافه شد.

ماه پس از تمدید قرارداد اجاره جدید، جدید، پروانه ساختمانی اخذ کرده باشد و یا چنانچه مستاجر تا یک
به موجر پرداخت نکرده باشد، همچنین چنانچه به تشخیص مرجع صالح التفاوت مال الاجاره رامابه

، نی مورد اجاره احراز شود(موجر) به دلیل ازدواج اولاد ذکور وي به ملک مسکورسیدگی کننده، نیاز مالک
و تا سه 1400براساس اعلام وزارت راه وشهرسازي قراردادهاي اجاره در سال قرارداد تمدید نخواهد شد.
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توانند ماه پس از اعلام رسمی پایان کرونا همچنان به طور اجباري تمدید خواهد شد و مالکان نمی
که مصوبه ستاد مبارزه با کرونا درباره تمدید مستاجران خود را جواب کنند. در این گزارش آمده است 

قراردادهاي اجاره تا سه ماه پس از اتمام کرونا اعلام شده است، بنابراین امسال هم این مصوبه اجرایی 
و تا سه ماه بعد از اعلام پایان رسمی کرونا در کشور، این مصوبه 1400شود.به این ترتیب، در سال می

خواهداعلامکهدرصديباباشدشدهتماماشنامهاجارهکهفرديهرراینبناب.ملاك عمل خواهد بود
مالکانهمامسال.نداردوجودکشیاسباببهنیازيوکردخواهدتمدیدراخودنامهاجارهمجددشد

: مصوبه تعیین سقف کرداعلامهمچنینوشهرسازيراهوزارت. کنندجوابراخودمستاجرانتوانندنمی
) 1399(بها و پرداخت وام ودیعه در سال قبل تا حدودي توانست بازار اجاره را تعدیل کند. سالاجاره 
هزار نفر مدارك خود را تکمیل کردند و به نظام 335نام و هزار نفر متقاضی دریافت وام ودیعه ثبت920

600هزار و 4. هزار نفر تسهیلات وام ودیعه را دریافت کردند220بانکی معرفی شدند و در نهایت 
میلیارد تومان وام ودیعه مسکن در سال گذشته پرداخت شد، اما رقمی که دولت در نظر گرفته بود فراتر 
بود. بسیاري از مستاجران شرایط عمومی دریافت وام را نداشتند و نتوانستند مدارك خود را تکمیل کنند.

چرا که اصولاً از نظر موازین حقوقی، این نقدهاي جدي به اقدامات ستاد و مصوبات مذکور وجود دارد، 
هیزاوکیازاما شود و حق قانونگذاري نخواهد داشت، ستاد هرگز در قامت نهاد قانونگذاري تلقی نمی

جز این نهاد رااست کهیملتیامنیعاليشورايبازواین ستاد ییاست و از سویتیچون امر حاکم
برخی این واقع شده استیکشور در حال نامتعارفدیگر نیزي و از سوآوردبه حساب مییارکان رسم

اشکال حقوقی، فنی و اقتصادي در مصوبه تمدید اجباري چندوجود اند. پذیر تلقی کردهاقدامات را توجیه
نامه املاك مسکونی تا زمان نامشخص که به تصویب ستاد مقابله با کرونا رسیده و در تیرماه امسال اجاره

ت، موجب افزایش اختلافات میان مالک و مستاجر شده است. موضوع الزام موجران به ابلاغ شده اس
بها که توسط جایی ندارند و تعیین سقف مشخص براي افزایش اجارهتوافق با مستاجرانی که قصد جابه

ستاد ملی مقابله با کرونا در ابتداي تابستان امسال به تصویب رسید، به هشت علت به اختلافات میان 
اي که با باخت در بازار اجاره را رقم زده است. مصوبه-موجران و مستاجران دامن زده و معادله باخت

دنبال داشته، هدف حمایت از مستاجران وضع شده با توجه به مشکلاتی که براي برخی از موجران به
آنها و تحمیل هزینه تنها پاي موجر و مستاجر را به محاکم قضایی باز کرده و به اتلاف وقت و انرژينه

مدت نیز هر دو گروه از این تصمیم متضرر خواهند شد؛ به دستگاه قضایی منجر شده است، بلکه در میان
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چراکه از یکسو موجر تمایل به تمدید قرارداد با مستاجر قبلی را از دست داده و در اولین فرصت ممکن 
آید و از طرفی اجر براي ترك ملک برمیکه شرایط شیوع کرونا برطرف شود، درصدد درخواست از مست

داري در سالی که گذشت، به کلی از عرضه ملک خود در دلیل مصائب ناشی از اجارهممکن است حتی به
ها ساز کاهش عرضه و تاثیر سوء بر وضعیت قیمتتواند زمینهبازار اجاره منصرف شود که این موضوع می

مستاجر نیز در مواجهه با کمبود عرضه و رشد قیمت در بازار اجاره بها باشد. به این ترتیب در بازار اجاره
در بند نهم مصوبه ستاد ملی مقابله با کرونا . خوردباخت رقم می-متضرر خواهد شد و یک معادله باخت

با عنایت به شرایط اقتصادي تحمیلی بر کشور ناشی از شیوع ویروس کرونا و «طور آمده است: این
پذیر، کلیه قراردادهاي اجاره هاي ظالمانه و با لحاظ ضرورت حمایت از اقشار آسیبتحریمهمچنین 

توافق هنوز تمدید نشده است، در صورت عدم99تیر 8مربوط به املاك مسکونی استیجاري که تا تاریخ 
کی بین طرفین و تمایل مستاجر تا سه ماه پس از اعلام رسمی وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزش

بها یا مبلغ رهن شود. حداکثر افزایش اجارهنسبت به پایان شیوع کرونا و اتمام شرایط اضطراري تمدید می
شهرهاي دیگر (مشهد، تبریز، اصفهان، شیراز، کرج، اهواز، قم و درصد، کلان25براي شهر تهران تا 

هاي نین براساس تبصرههمچ» درصد خواهد بود.15درصد و سایر شهرهاي کشور تا 20کرمانشاه) تا 
تواند با در نظر گرفتن مهلت دو ماهه به این مصوبه، موجر تنها در صورتی که ملک خود را بفروشد، می

هاي پیش عمل قرارداد اجاره با مستاجر پایان دهد. افزون بر این اگر مستاجر نیز به تکالیف خود در ماه
ن امکان وجود دارد که موجر قرارداد مذکور را نکرده باشد و موجب تضعیف حقوق موجر شده باشد، ای

این مصوبه از دیدگاه بسیاري از کارشناسان حقوقی با سه .تمدید نکند و مشمول الزام به تمدید نشود
اساسی، موادي از قانون مدنی و موادي از قانون موجر و قانون مصوب کشور از جمله اصولی از قانون

رد صلاحیت و «ه شکلی است که برخی کارشناسان حقوقی از آن به مستاجر مغایر است و این مغایرت ب
کنند. از طرفی باز گذاشتن زمان اعتبار قانون و یاد می» پایان اعتبار قانون روابط بین مالک و مستاجر

منوط کردن اتمام اجراي آن به گذشت سه ماه از برقراري وضعیت سفید در کشور به لحاظ شیوع کرونا، 
2021ح شده که سازمان بهداشت جهانی زمان احتمالی تولید واکسن کرونا را نیمه سال در شرایطی مطر

کنندگان به اختلافات موجر و مستاجر را دچار میلادي اعلام کرده است. این تعارضات همچنین رسیدگی
. شبهه کرده است
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تعدیل قضایی ·

بینی نکنند در این صورت تعدیل قرارداد را پیشوقتی که نه خود طرفین قرارداد و نه قانونگذار، صریحاً 
ممکن است دادرس با استفاده از قواعد مورد قبول نظام حقوقی یا با تفسیر اراده طرفین و ... اقدام به 

شود. یاد می» تعدیل قضایی قرارداد«تجدید نظر در مفاد قرارداد نماید، و این امریست که از آن تعبیر به 
آید این است که اساساً سبب چنین تعهدي روش از تعدیل قرارداد به وجود میاما سوالی که در این

چیست؟ زیرا اگر قائل بر این باشیم که به وجود آمدن هر گونه تعهدي در عالم حقوق باید در قالب یکی 
از اسباب تعهد اعم از سبب قانونی و اعمال حقوقی یا وقایع حقوقی باشد، اینکه مقام قضایی به موجب 

باشد اند میدام یک از این اسباب تعهد درصدد ایجاد تعادل مطلوبی که طرفین در حین عقد قصد کردهک
دهد محل بحث و با چه توجیهی بر خلاف اصل آزادي قراردادها و لزوم آن چنین اقدامی را انجام می

ر آن وضع گردیده قانون مدنی نیز بر تأکید ب10است. چرا که به موجب اصل آزادي قراردادها که ماده 
قانونی که با هیچ تفسیر باشد.است، قراردادهاي فی مابین طرفین به منزله قانون حاکم بر روابط آنها می

و تأویلی قابل عدول نیست و طرفین با هیچ توجیهی مجاز به تغییر یک جانبه آن نیستند و تنها اراده 
تواند عامل تغییر و تحول در مفاد آن گردد، میمشترك طرفین در حین انعقاد عقد یا در جریان اجراي آن 

باشد، و وقتی قانونگذار آگاه نیز جزء در که البته همین اختیار نیز برخاسته از حاکمیت اراده آنها می
مواردي که اختیار و اراده آزاد طرفین باعث اختلال در نظم عمومی یا خسارت جبران ناپذیر به یکی از 

تواند به استناد به این که در بر روابط قراردادي اشخاص ورود کند قاضی نیز نمیتواند شود، نمیآنان می
مقام تفسیر قرارداد است چنین حقی را راساً براي خود قائل باشد که به عنوان یک سبب مستقل دست به 

کند.چوب قانون و قواعد و اصول حقوقی به اختلاف طرفین رسیدگیرتعدیل قرارداد بزند. بلکه باید در چا
اي از موارد قضات با تفسیر قرارداد و اراده دو طرف عقد اقدام به ها در پارهاما علیرغم این محدودیت

نمایند و یکی ازنویسندگان در تعریف این روش گفته است: تعدیل قضایی که در ایجاد تعدیل قرارداد می
رس با استناد به شرایط ضمنی یا شود که دادامکان آن گفتگو و تردید فروان است، به موردي گفته می

سازد.براي جلوگیري از بی عدالتی یا ضرر یکی از دو طرف مفاد قرارداد را تعدیل و متناسب با شرایط می
)73:1389(کاتوزیان، 
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در این تعریف نویسنده درصدد بیان این مطلب بوده که اولاً قاضی به موجب شرط ضمنی یعنی شرطی 
نماید، اند اقدام به تعدیل میی بر در نظر داشتن برابري نسبی تعهدات، داشتهکه طرفین در حین عقد مبن

اي از حقوقدانان زند که البته عدهثانیاً براي جلوگیري از ضرر و بی عدالتی دست به چنین اقدامی می
رداد معتقدند دلیل اول یعنی مبناء قراردادن شرط ضمنی طرفین در حین عقد، در واقع به نوعی تعدیل قرا

است اصولاً در صورتی که طرفین به هنگام انعقاد قرارداد، شرایطی را در جهت دگرگونی تعهدات خود در 
بینی در متن عقد آمده باشد نظر داشته باشند تعدیل از نوع قراردادي است و تفاوتی در این که این پیش

کی دیگر از ی)28:1388گدلی، (بینظر طرفین قرارداد بوده باشد وجود ندارد.مورد یا به طور ضمنی 
اگر قانونگذار به موجب یک حکم کلی و به «حقوقدانان در تعریف این روش از تعدیل قرارداد گفته است: 

عنوان یک قاعده، به قاضی اجازه تجدید نظر در قراردادي که تعادل آن بر اثر یک حادثه غیر قابل 
بنابر تعریف فوق .)207(حسین آبادي، »قضایی استبینی به هم خورده است را بدهد، از نوع تعدیلپیش

شود که قانونگذار، هرچند به طور کلی، اما اجازه تجدید نظر در قرارداد تعدیل قضایی هنگامی محقق می
را به قاضی اعطاءکرده باشد. یکی دیگر از حقوقدانان نیز در خصوص این تعریف ایرادي را وارد دانسته 

بینی قانونگذار نیست، گاه بی آنکه گیري تعدیل قضایی تنها محدود به پیشکلاست، با این توضیح که ش
حکمی کلی مبنی بر تعدیل قرارداد در قانون باشد، رویه قضایی با استنباط از مواد پراکنده که در 

بینی قانونگذار قرار گرفته است یا با استفاده از روح حاکم بر مواد مختلف، موضوعات مرتبط مورد پیش
کند، هم چنان که این وضعیت در حقوق آلمان، سویس، اسپانیا و غیره قدام به تعدیل قضایی قرارداد میا

ارائه داده تعدیل قضایی را چنین تعریف دشود. همین نویسنده در تعریفی که خود از این نهادیده می
اختیاري داده و یا با نموده است: تعدیلی که قاضی به استناد حکمی که در قانون آمده و به او چنین 

استنباط از مواد مختلف قانونی یا قواعد حقوقی پذیرفته شده ،مفاد قرارداد منعقده بین افراد را پس از 
اي عدهدهد.نابرابر شدن تعهدات آنها در اثر حوادث غیرقابل پیش بینی ،مورد بازبینی و تغییر قرار می

ند و ندابینی قابل توجیه میا توجه به نظریه عدم پیشدیگر از حقوقدانان نیز این روش از تعدیل را ب
بینی و معتقدند که گاه، اوضاع واحوال حاکم بر زمان انعقاد قرارداد در نتیجه حوادثی غیر قابل پیش

اي که در صورت احتمال آن، هیچ متعاقد متعارف و دور اندیشی شود، به گونهنامنتظر، چنان دگرگون می
رسد عدالت معاوضی اقتضاء دارد مفاد عقد تغییر یابد، در چنین صورتی به نظر می.دهدبه آن رضایت نمی

یا امکان فسخ یا باز بینی در آن فراهم گردد. در چنین حالتی است که نظریه عدم پیش بینی، به قاضی 
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ید. آنچه که دهد تا با شیوه مناسب در قرارداد دخالت نموده ،نابرابري به وجود آمده را جبران نمااجازه می
باید به آن توجه داشت این است، در کلیه تعاریف ذکر شده نویسندگان درصدد توجیه تعدیل قرارداد به 

اند، در صورتی که با اندکی تأمل متوجه خواهیم شد، اصرار بر این مطلب با توجه وسیله مقام قضایی بوده
پذیرفتن این امر که قانون به قاضی به ظرفیت حقوق ایران، حال چه در چارچوب نظریه شرط ضمنی یا 

اولاً :اختیار قاضی باشد چرا که:کند و استنباط از سایر قوانین حقوقی امري بیهوده میتفویض اختیار می
گیرد. ثانیاً: به هر شکل که بخواهیم در اعمال تعدیل در عقد، در زمره هیچ کدام از اسباب تعهد قرار نمی

گیرد را توجیه نماییم باز هم به تعدیل قانونی یا قراردادي باز تعدیلی که توسط قاضی صورت می
کند را در واقع عمل به شرط گردیم چرا که بر فرض مثال تعدیلی که قاضی بر یک قرارداد اعمال میمی

اند، همان تعدیل قراردادي محقق گردیده چرا ضمنی بدانیم که طرفین در حین عقد بر آن توافق داشته
وافق ضمنی طرفین احراز گردیده و هم چنین اگر معتقد باشیم که قاضی بر حسب اختیاري که به نوعی ت

که قانونگذار صریحاً به او داده است یا بر اساس استنباط خود از روح احکام اقدام به تعدیل قرارداد نموده 
وان یک تقسم بندي تثالثاً: اینکه براي تعدیل قرارداد میباز هم نوعی تعدیل قانونی صورت گرفته است.

تواند اعمال شود قائل شد، که بر همین اساس از این حیث که توسط چه کسانی    مینیزدیگري را
توان گفت که تعدیل قرارداد یا توسط طرفین عقد و یا توسط ثالث و یا در مواردي که منجر به بروز می

ها و به عبارت دیگر ب نباید با شیوهبنابراین این مطلگرددتواند اعمال اختلاف شود، توسط قاضی می
.شودمبانی تعدیل خلط مبحث 

تعدیل قانونی ·

باشد که شود، این میاي که به ذهن متبلور می، اولین نکته»تعدیل قانونی قرارداد«شود وقتی که بیان می
خود بیانگر اهمیت این شود و این بعضاً اراده مقنن نیز در برگرداندن توازن از دست رفته عقد حاکم می

باشد که با صدور مجوز چنین عملی در واقع دو اصل انکار ناپذیر و اساسی در نهاد در نزد قانونگذار می
زند و براي پاسخ زمینه قواعد عمومی قراردادها یعنی اصل لزوم قراردادها و حاکمیت اراده را تخصیص می

هاي طرفین، در محدوده تراضی و توافق آنها ورود د ارادهبه چرایی آن و اینکه چرا قانونگذار علیرغم پیون
گردد.پردازیم که در آنها اراده قانون بر اراده طرفین حاکم میکند، به بررسی مواردي مشابه میپیدا می

به عنوان مثال، انحلال عقد به موجب انفساخ که یکی از ابزارهایی است که به موجب آن عقد منفسخ 
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آید که عقد، بر حسب مفاد خود، جایی براي اجرا داشته ز انحلال عقد سخن به میان میشود و زمانی امی
اما گاه این انحلال به موجب دو اراده )132:1385(کاتوزیان، اي آن را بی اثر کند.باشد، ولی سبب ویژه

گویند و گاه به موجب یک اراده که به آن فسخ یا اعمال خیار گیرد که به آن تفاسخ یا اقاله میصورت می
کند به عبارت گویند و در جایی نیز انحلال به صورت قهري تحقق پیدا میتوسط یکی از طرفین عقد می
اراده طرفین یا یکی از آنها در وقوع انحلال دخالتی ندارد، مانند پذیرد ودیگر خود به خود انجام می

قانون مدنی) و انحلال اجاره در 387تلف مبیع پیش از تسلیم آن به خریدار (ماده هانحلال بیع در نتیج
نامند، انفساخی که ناشی از حکم اثر تلف عین مستأجره، انحلال قهري را در اصطلاح انفساخ می

کنند (مانند ت، خواه از تحلیل حکم چنین بر آید که اراده مفروض وضعی دو طرف اجرا میقانونگذار اس
باشد، مانند قاعده تلف مبیع پیش از قبض) یا هدف آن تامین پایه تراضی و پایگاه اراده در ذهن می
ان، (کاتوزیانحلال همه قراردادهاي جایز به ویژه امانی در صورت فوت یا حجر یکی از دو طرف آن.

132:1385(

گردد این است که بنابراین، یکی از دلایلی که قانونگذار در مواردي بر اراده مشترك طرفین عارض می
متعاقدین یا حد اقل یکی از آنها از اراده مفروض در ذهن خود دور شده و قانونگذار نیز به عنوان یکی از 

گیرد، وظیفه خود در دسته وقایع حقوقی قرار میاسباب تعهد انکار ناپذیر که به عقیده برخی از حقوقدانان
اما دلیلی دانسته که بر موضوع و اراده طرفین ورود پیدا کرده و حسب مورد عقد را منفسخ یا تعدیل نماید.

تواند باشد که قانونگذار در مواردي هم بنا بر مصالح اجتماعی و منافع عمومی دست به ی دیگر این م
قانون ثبت 22به طور مثال، در خصوص نقل و انتقال اموال غیر منقول در ماده زند، چنین اقداماتی می

همین که ملکی مطابق قانون در دفتر املاك به ثبت رسید، «مقرر شده است: 26/10/1310مصوب 
دولت فقط کسی را که ملک به اسم او ثبت شده و یا کسی که ملک مزبور به او منتقل گردیده و این 

دفتر املاك به ثبت رسیده و یا اینکه ملک مزبور از مالک رسمی ارثاً به او رسیده باشد انتقال نیز در 
مطابق این ماده علیرغم اینکه اراده دو طرف عقد مبنی بر انتقال مال غیر منقول ».مالک خواهد شناخت

عقد به موجب باشد و خریدار نیز به محض وقوع عقد بیع با توجه به آثار این به طرف دیگر (خریدار) می
شود، اما قانونگذار بنا به مصالح اجتماعی و نظم انتقال مالکیت، مالک مال غیر منقول محسوب می

عمومی و از همه مهمتر مدیرت بر این نوع از معاملات (اموال غیر منقول ) بر اراده دو طرف عقد عارض 
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یا به او انتقال پیدا کرده و این شناسد که ملک به اسم او ثبت شده وگردد و تنها کسی را مالک میمی
بنابراین انتقال در دفتر املاك به ثبت رسیده و یا اینکه ملک مزبور از مالک رسمی ارثاً به او رسیده باشد.

باشد که در شرایطی که ایفاي تعهدات قراردادي تعدیل قراداد به روش قانونی بیانگر این مفهوم می
از جمله تغییر در شرایط و اوضاع و احوال حین انعقاد عقد با دشواري توسط یکی از طرفین عقد به دلایلی 

و نورم معاملات داي که تعهدي گزاف را بر او تحمیل نماید که خارج از استاندارروبرو شود به گونه
بینی خاصی در خصوص تعدیل قرارداد ننموده اند، قانونگذار مانند سایر باشد و طرفین نیز پیشمعوض می

کند، اولاً در جهت رساندن یا حداقل نزدیک کردن آنها به که بر اراده مشترك طرفین نفوذ میمواردي
مقصد اصلی قرارداد به عنوان سببی قهري در ایجاد الزامات، طرفین را هدایت کرده تا عدالت مجدداً بر 

أمین مصالح قرارداد سایه گستراند، ضمن اینکه ماهیت اصلی قانونگذاري یعنی حفظ نظم عمومی و ت
طلبد که در موارد لزوم قانونگذار با در نظر اجتماعی و علاوه بر آن تنظیم روابط افراد با یکدیگر نیز می

گرفتن تمهیداتی در روابط قراردادي فی ما بین طرفین نظارت کند. در مواردي که یا صراحتاً موجبات 
جوز آن را به طرفین و در موارد بروز اختلاف به تعدیل قرارداد در قانون وجود دارد و یا اینکه قانونگذار م

دهد که اقدام به تعدیل قرارداد نمایند، و این توازن که در روند اجراي قراداد به موجب قانون به قاضی می
گویند.آید را تعدیل قانونی میوجود می

خاتمه و انحلال قراردادتاثیر ویروس کرونا برسوم:بخش 

کند که بر قراردادها به صورت خاتمه و انحلال قراردادها ظهور و بروز میاز جمله اثرات ویروس کرونا 
کنیم و سپس به براي این موضوع، ابتدا راهکارهایی براي جلوگیري از انحلال قراردادها را بررسی می

بررسی تغییر بنیادین اوضاع و احوال قراردادها در دوران کرونا خواهیم پرداخت. پس از آن سخت شدن 
کنیم.قرارداد به واسطه کرونا را نیز بررسی میاجراي

راهکارهایی براي جلوگیري از انحلال قراردادها در دوران کرونااول: بند 

توان ارایه در خصوص اینکه براي جلوگیري از انحلال کلی قراردادها در دوران کرونا چه راهکارهایی می
با این راهکارها مشکلات ناشی از کرونا را در کرد، باید گفت که اولاً در این قسمت هدف این نیست که 

تعهدات حل و فصل نماییم، ثانیاً اینکه راهکارهاي مورد اشاره صرفاً براي رفع موقت مشکل کرونا و براي 
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المقدور اصل قرارداد حفظ شود و منحل نشود، ولی با شرایط خاص کرونا در آن این است که حتی
توان پیشنهاد داد که توافق جدیدي با توجه به شرایط این خصوص میبنابراین در تغییراتی ایجاد شود.

جدید میان طرفین تعهد و قرارداد صورت پذیرد، بدین ترتیب که به جاي منحل کردن کل قرارداد که 
شاید خسارت بیشتري را به طرفین تحمیل کند، این امکان براي طرفین ایجاد شود که در قرارداد جرح و 

راهکار دیگر تمدید مهلت قرارداد در ند و آن را از نظر زمان یا نوع تعهد تغییر دهند.تعدیل داشته باش
توان به جاي منحل کند. به این ترتیب میقراردادهایی است که در آنها عنصر زمان، نقش کلیدي ایفا می
فاي هاي دیگر شود، طرفین مدت زمان ایکردن اصل و کل قرارداد که ممکن است سبب بروز دشواري

راهکار دیگر استفاده از ظرفیت تعدیل قرارداد قانونی، قضایی و قرارداد را با توافق همدیگر تمدید کنند.
کند، اما لااقل مشکلی ها، هرچند شرایط قراردادها تغییر میقراردادي است که به واسطه این نوع از تعدیل

ار دیگر توقف قرارداد به صورت موقت راهکاز بابت اینکه اصل قرارداد منحل شود ایجاد نخواهد شد.
دار بودن ویروس کرونا و شرایط خاص آن، است، در این خصوص توضیح لازم است که با توجه به ادامه

توان شرایط کرونا را یک دوره موقت و منحصر به بازه زمانی خاصی تلقی نمود ولو با وجود واکسن، نمی
توان ایام کرونا را به شرایط جلوگیري از انحلال قرارداد، میو از توقف قرارداد استفاده کرد، اما براي 

نرمال کرونایی و شرایط مربوط به ایام پیک و اوج کرونا تقسیم بندي کرد و براي جلوگیري از انحلال 
راهکار دیگر قرارداد، در ایام اوج گیري ویروس در منطقه یا شهر، از راهکار توقف قرارداد استفاده کرد.

هاي پیشرفته براي دور زدن شرایط ناشی از کرونا و فورس ز علوم و فنون روز و تکنولوژياستفاده ا
ماژوري آن است. این امکانات در بسیاري از موارد به واسطه برطرف کردن شروط ضروري براي تحقق 

هايکند و اصولاً بهانهفورس ماژور، وضعیت را از یک حالت فورس ماژور به وضعیت عادي تبدیل می
لازم براي انجام ندادن تعهدات یا تعلیق قرارداد یا سقوط تعهد به واسطه وجود شرایط فورس ماژور را 

سازد. بر اساس مطالعات صورت ساقط کرده و حالت طبیعی و عادي را بر قرارداد یا توافقات حاکم می
ي، تحمیل هزینه سنگین گرفته، تغییر ناگهانی شرایط، مقدور نبودن انجام تعهد، زایل شدن صرفه اقتصاد

اي که ادامه تعهد را غیر ممکن کند، پیش آمدن اوضاع و گزاف خارج از عرف تجاري معقول، بروز حادثه
و احوالی که با توسل به معیار نوعی هیچ فرد عاقل و بالغی با علم به این اوضاع و احوال، حاضر به ادامه 

تعهد به لحاظ فیزیکی و ... از جمله شرایطی هستند اي نبوده است، غیر عملی شدن اجراي چنین معامله
گیرد این حال سوال بزرگی که در این مقطع شکل میشوند.که منجر به بروز وضعیت فورس ماژور می
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هاي فنی و مهندسی بتوانند تغییر ناگهانی شرایط را کنترل کنند یا انجام تعهد را به است که اگر یافته
جویی پیش مقدور کنند یا عملیات را از نظر زمانی و اقتصادي با صرفهلحاظ پیشرفت فنی و مهندسی 

ببرند، به نحوي که هزینه از سنگینی و گزافی خارج شود، یا اجراي فیزیکی تعهد را مقدور سازند، آیا باز 
توان دستگاه قضایی را مجبور به پذیرش فورس ماژور و سقوط و انحلال قراردادها کرد یا اینکه هم می

هاي فنی و مهندسی و تکنولوژي به واسطه تاثیر شگرف خود در مفهوم فورس ماژور تفسیر جدیدي تهیاف
توانند هاي فنی و مهندسی و تکنولوژي میرسد یافتهبه نظر میبه دستگاه قضایی دیکته خواهد کرد؟

لذا وضعیت را به فتفسیر دستگاه قضایی و حتی طرفین قراردادها و معاهدات را از فورس ماژور تغییر داده
حالت عادي تغییر دهند و طرفین نیز با عادي شدن شرایط ناچار به انجام وظایف قراردادي خواهند بود 

همین وضعیت ممکن است براي وضعیت کرونا نیز بروز داشته . والا با ضمانت اجرا روبرو خواهند شد
تحویل کالاي مورد توافق در قرارداد شده باشد، مثلاً اگر کرونا باعث توقف کار کارخانه و در نتیجه عدم

است، ممکن است استفاده از تجهیزات جدید تهویه، به کارگیري واکسن مرغوب تر، انتقال خط تولید 
کارخانه به فضاي باز، تجهیزات تشخیص تب و علایم نخستین بیماري براي حفاظت از جان سایر 

ایط فورس ماژور کرونایی کمک کرده و وضعیت را تواند در از بین بردن شرکارگران و نظایر آن، می
عادي سازي کند و از انحلال کلی قرارداد جلوگیري نماید.

تغییر بنیادین اوضاع و احوال قرارداد به واسطه کرونادوم:ند ب

هاي حقوقی پذیرفته شده است. اصل حاکمیت اراده اقتضا اصل ثبات قراردادها، امروزه در اغلب نظام
یک از طرفین قرارداد نتواند با تخطی از قصد الاجرا باشد و هیچاد تراضی همواره لازمکند که مفمی

توان اصل ثبات را مشترك، از اجراي تعهدات ناشی از عقد یا معاهده خودداري کند. با این وجود، نمی
ته شده همواره به عنوان یک قاعده مطلق دانست. زیرا عدم رعایت این اصل در شرایط خاصی مجاز دانس

است. لذا چنانچه تغییر بنیادین اوضاع و احوال، تعادل قراردادي را به صورت اساسی بر هم زند، در این 
صورت تعدیل یا فسخ قرارداد یا معاهده، جایگزین حکم اولیه که همان التزام به مفاد قرارداد یا معاهده 

روس کرونا در جهان را مصداقی از بنابراین اگر بروز و ظهور وی) 145:1389(جلالی، گردد.است، می
توان با استفاده از آن، اصل مصادیق ایجاد کننده تغییر بنیادین در اوضاع و احوال قرارداد تلقی کنیم، می
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ثبات قراردادها را در ایام حاد کرونایی، با استثناء روبرو کرده و مجالی براي اجرایی شدن تعدیل یا فسخ 
فراهم کنیم.

جراي قرارداد به واسطه کروناسخت شدن اسوم:بند 

هاي تواند بسـیاري از ابعـاد و حوزهشیوع یک بیماري مانند بسیاري دیگر از حوادث طبیعی و انسانی می
هاي مختلـف اقتصـادي، فرهنگی، ورزشی و مختلف را در سطح جهانی تحـت تـأثیر قـرار دهـد، عرصـه

پذیرند که بازگشت امور آنها بـه روال عادي سالیان متمادي ... گاه چنان از این اتفاقات و حوادث تأثیر می
میلادي در کشور چین و 2019(بیماري کرونا) از اواخـر سـال 19برد. شیوع ویروس کوویدـ زمان می

سپس در بسیاري از نقاط دنیا چنین وضعیتی را در سـطح ملـی و جهانی پدید آورد و روابط افراد بشر را 
اي که متخصصین هر حوزه براي عادي نمودن اي مختلف به چالش کشید؛ به گونـههدر سطوح و حوزه

اوضاع و احوال سعی و کوشش مقتضی نمودند. در این میان، حقوقدانان با موضوعیت قراردادن این 
بیماري، به منظور گام نهـادن در مسـیر هدف تنظیم روابط اشخاص در جامعه دست به کار شده و سعی 

هایی را که نیازمند دخالت ایشان براي حل و فصل روابط مختلف حقوقی است، با عنایت وزهاند حنموده
هاي متأثر الامکان اختلافات احتمالی آتی را کاهش دهند. از جمله حوزهبه تخصص خود سـامان و حتی

المللی یناست، قراردادهاي فراوانـی که در سطوح داخلی و ب» قراردادها«از شیوع بیماري کرونا، حوزة 
رو پیش از بروز این اتفاق منعقد شده بودنـد، هنگـام اجـرا (ایفـاي تعهدات) با مانع بیماري کرونا روبه
اي شدند؛ بدین صورت که بسیاري از تعهدات قراردادي یا تماماً اجرا نشد، یا اجراي آنها ناقص و به گونه

نکه با تأخیر قابل توجهی اجرا گردید. امري که نامطلوب (به حال متعهدله قراردادي) انجام شد و یـا ای
شد و این سؤال را مطرح نمود که رابطۀ حقوقی فعلی » عدم اجراي تعهدات قراردادي«سبب فتح باب 

طرفین را چگونه باید حل نمود؟ آیـا عـدم اجراي مزبور موجه است و باید ذیل معاذیر موجه آن را تفسیر 
ـودن باید در مسیر تبیین نقاط مسـئولیت مـدنی قـراردادي و چگـونگی و تعبیر کرد یا از باب ناموجه ب

جبـران خسـارت واقعـی گـام برداشت؟ براي مثال پیمانکاري را تصور نمایید که به لحاظ شیوع بیماري 
تواند تعهد اصـلی خـود را ذیـل قـرارداد کرونا و محدودیتی کـه ایـن بیماري ایجاد نموده است، نمی

بـرداري و واگذاري ظرف موعد تعیین شده در قرارداد ایفا نماید، چرا که بیماري مزبور بهـرهسـاخت، 
دهد. یا شخص تاجري که مکلـف بـه تحویـل اجازه حضور و تجمع کارگران در محل ساخت را نمی
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کـالاي موضـوع قرارداد در موعدي معین در کشوري دیگر است، به لحاظ شـیوع بیمـاري کرونـا و 
مانـد. یا المللی از ایفاي این تعهـد عـاجز میمنوعیـت یـا محدودیت شدید هرگونه حمل و نقل بینم

هاي ورزشی ناشی از شیوع کرونا، درآمد باشگاه فوتبالی را تصور نمایید که به لحاظ ممنوعیت انجام بازي
دار شـدن این ادامـهدهد و بـاعادي ناشی از حضور تماشاگران و حق پخش تلویزیونی را از دست می

تواند تعهدات خود را در قبال پرداخت دستمزد به بازیکنـانی کـه بـا آن باشـگاه قرارداد وضعیت نمی
رسد که تعهدات قراردادي که معلـول چنـین مـانعی (شـیوع دارند، ایفا نماید. در نگاه اول به نظر می

شـود) اعـلام وضـعیت پانـدمی گـزارش مـیبیمـاري کرونا که از سوي سازمان بهداشت جهانی بـا 
شود، نوعی عدم اجراي موجه یا قانونی و مشروع است و متعهد قراردادي در وهلـۀ اول ذیـل اجـرا نمی

ارکان مسئولیت مدنی قراردادي، تکلیفی به جبران خسارت ندارد. حقیقت آن است که هر دو مانع موجه 
هـا در وضعیت ناشی هاي مشترکی دارند کـه ایـن ویژگـی) ویژگیاجراي تعهدات قراردادي (تعذّر و تعسر

از شیوع بیماري کرونا موجود است: اولاً، شیوع چنین بیماري با سرعت خاصی کـه در سطح جهانی 
نمایـد و در حـدود ارادة هـیچ یـک از متعهدین قراردادي شود، کاملاً خارجی جلـوه مـیمشاهده می

ن بیماري و شیوع سریع آن، به خصوص در لحظـات اولیـۀ شناخت و انتشار آن در گنجد. ثانیاً، اینمی
بینی شرایط آن بینـی نبـوده و امکان پیشالمللی نوعاً براي افراد بشر قابـل پـیشسطوح داخلی و بین

در هنگام انعقاد قرارداد و لحـاظ نمـودن آن بـر اجـراي تعهـدات وجـود نداشته است. شاید این ویژگی
هاي ویروسی این چنینی وجود داشته باشد. ثالثـاً، وضعیت فعلی مقابلۀ کشورها با این غالب بیماري

بیماري و تلاش حداکثري بـه منظـور دسـتیابی بـه واکسـن مربوطه، به لحاظ قدرت و سرعت سرایت 
(نیازآبادي و اشد.این نوع از ویروس، مهمتـرین دلیـل بـر عـدم قابلیـت کنترل آن یا غلبه بر آن ب

ها با حداکثر امکانات موجود توان اجتناب از این بیماري یا غلبه بر آن را وقتی دولت)478:1396انصاري، 
در کوتاه مدت ندارند، بدیهی است که اشخاص حقیقی و حقوقی کـه بـه عنـوان متعهد قراردادي، باید 

ایـن مـانع را کنتـرل نمایند. لذا متعهد قراردادي توانندتعهد خود را ظرف مهلت معینی ایفا نمایند، نمی
ماند و مانعی که جمیع سه ویژگی مذکور را دارد و علت اصلی عدم اجرا (در معناي عام) تعهدات می
رسد که با جمع شدن این سه ویژگی در شـیوع بیماري کرونا به عنوان یکی از موانع شود. به نظر میمی

توان مانع مزبـور را در ردیف موانع موجه اجراي تعهدات ر متیقن میاجراي تعهدات قراردادي، قد
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قراردادي آورد و از این حیث بحثی حـول مسـئولیت مـدنی قراردادي و چگونگی جبران خسارت واقعی 
آید.به عمل نمی

به واسطه بروز ویروس کروناانواع انحلال قراردادندچهارم:ب

کند که به آنها نیز خواهیم در دو صورت فسخ و تفاسخ بروز میانحلال قراردادها به واسطه کرونا نیز
پرداخت.

فسخ ·

اي از فقها در وضعیتی که اجراي تعهد منجر به متعسر شدن یا متعذر شدن متعهد از انجام تعهد   عده
از اجراي شود، مانند بروز شرایط کرونا، نظر بر فسخ عقد مزبور داشته و تسلط بر فسخ براي کسی که می

(میرزاي گردد از کلام ایشان پیدا است.مفاد عقد دچار ضرر غیر متعارف و حرج و مشقت بی اندازه می
مبناي خیار فسخ را فقها بر پایه حکومت اراده و مفاد تراضی یا جبران ضرر ناروا و )306:1371قمی، 

گردد، تسلط کلام فقها مستفاد میآنچه از ) 57:1387(کاتوزیان، اند.اجراي عدالت اجتماعی تحلیل کرده
متعهد بر فسخ است. متعهدي که طی یک قرارداد ملتزم به انجام کار معینی شده است در صورت بروز 

تواند قرارداد را فسخ و یا با اي غیر مترقبه و مشکل شدن اجراي تعهد و یا ضرري شدن آن میحادثه
کند. شیخ طوسی در مبسوط، قائل به الزام متعهد همان شرایط و تحمل مشقت و ضرر به تعهد خود عمل 

اما فقهاي دیگر قائل به )237:1388(طوسی، به انجام تعهد است ولو انجام تعهد با مشقت همراه باشد.
انفساخ عقد و یا خیار فسخ براي شخصی که از قرارداد مذکور در مشقت و یا حرج قرار گرفته و یا متضرر 

، قانون مدنی نیز در تایید گیرده عقود لازم است و عقود جایز را در بر نمیفسخ ویژباشند.شده است می
186(ماده »تواند فسخ کندعقد جایز را هریک از دو طرف به دلخواه می«این نظر بیان داشته است که 

ان یابد و ناظر به آینده است، ولی چهره استثنایی ندارد. طبیعت عقد چنق.م)؛ فسخ با یک اراده تحقق می
کند و براي بر هم زدن آن نیاز به اختیار ویژه قراردادي یا قانونی نیست. است که دو طرف را پایبند نمی

تواند هرگاه بخواهد استعفا دهد و این اقدام هیچ مسئولیتی براي او به بار چنانکه، در وکالت، وکیل می
او سپرده است خود انجام دهد، بدون آورد. موکل نیز حق دارد وکیل را عزل کند یا کاري را که به نمی

توان این ق.م).در چنین قراردادي، بحث در این است که چگونه می678اینکه تقصیري کرده باشد (ماده 
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). 679توانند خود را پایبند به عقد سازند (ماده اختیار مطلق را محدود کرد و تا چه اندازه دو طرف می
اجراي آن بیهوده است و از فسخ قرارداد در آنها سخنی به میان گفتگو از قلمرو و اختیار فسخ و چگونگی

بر عکس، در عقد لازم، بر هم زدن عقد، امري است نامتعارف و خلاف اصل. اصولاً پیمان آید.نمی
شکنی گناه و تقصیر است و نیاز به مجوز قراردادي و قانونی ندارد. پس، این سوال همیشه مطرح است 

اختیار آن را دارد یا باید ملتزم به عقد باقی بماند؟دخالت دادگاه نیز براي پاسخ که آیا مدعی فسخ عقد
» خیار«گویی به همین سوال است، وگرنه، در حقوق ما فسخ عملی قضایی نیست و با اراده صاحب 

کند مدعی خیار فسخ داشته است یا نه؟. از این رو است که فسخ عقد پذیرد و دادگاه اعلام میصورت می
شود نه از تاریخ تأیید دادگاه. بدین ترتیب، از این پس هرجا ز تاریخ اعلام اراده صاحب حق واقع میا

شود و التزامی در هم سخن از فسخ عقد شود، مقصود عقد لازم است؛ جایی که حرزي شکسته می
را یکی از آثار بنابراین در صورت پذیرفتن این نظر و با فرض اینکه فسخ )49:1387(کاتوزیان، ریزد.می

تعدیل عقد در نظر داشته باشیم، باید اذعان داشت که این اثر شامل عقود جایز نمی باشد و صرفاً عقود 
اما فارغ از اینکه فسخ اختصاص به عقد لازم دارد یا جایز باید این نکته را در نظر گیرد.لازم را در بر می

شود، که با تعدیل به عنوان عملی که در ب میداشت که فسخ نیز یکی از طرق انحلال قرارداد محسو
گیرد در ماهیت خود در تضاد است، بنابراین وقتی این عمل راستاي ایجاد توازن در عقد صورت می

توان در زمره آثار توان به عنوان یکی از طرق تعدیل عقد محسوب کرد به تبع آن نیز نمیحقوقی را نمی
تعدیل نیز قرار داد.

سختفا ·

آید. در تفاسخ نیازمند دو اراده هستیم بر عکس تفاسخ همان اقاله است که با موافقت دو اراده به وجود می
توان چنین مفروض داشت که در شود. در نتیجه میفسخ که ایقاع است و صرفاً با یک اراده محقق می

اد با توافق طرفینی و دو صورت بروز و ظهور شرایط خاص ناشی از ویروس کرونا، طرفین تعهد و قرارد
جانبه تعهد و قرارداد را براي جلوگیري از ورود ضرر بیشتر توامان فسخ نمایند.
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انفساخ ·

کل مبیع تلف قبـل قبضه فهو «در فقه امامیه و نظام حقوقی ایران نیز اجمالاً با تکیه بر قواعدي چون 
قانون مدنی و جمع 229و 227و مـادتین » لولـهبطلان کل عقد لتعذّر الوفـاء بمد«و » من مال بائعه

بینـی و غیرقابـل اجتنـاب بـودن بـراي مانعی که اجراي قرارداد را شرایطی چون خارجی، غیرقابل پیش
سازد، تعذرّ اجراي تعهدات قراردادي محقق شده و حکم به انفساخ قرارداد و عدم مسئولیت غیرممکن می

مانعی خارجی (خارج از اراده) در مسیر اجراي . بنابراین اگررار گرفته استمتعهد قراردادي مورد پذیرش ق
بینی است و وي با توجه به شرایطی که تعهدات قراردادي پیش آید کـه نوعاً براي متعهد غیرقابل پیش

ور آن دارد، نتواند مانع مزبـور را کنترل نماید یا از آن اجتناب و بر آن غلبه کند. نتیجۀ نهایی مانع مزب
گردد، فارغ از اینکه اثر این مانع می» غیرممکن«و » محال«است اجراي تعهـدات قراردادي براي متعهد، 

توان گفت که غالباً در فرض هاي حقوقی مختلف بر قرارداد و رابطۀ حقوقی طرفین چه باشد، میدر نظام
انحلال قهري را بنابراین واهد داد.شود و دیگر به حیات خود ادامه نخوقوع چنین مانعی قرارداد منحل می

انحلال عقد به موجب انفساخ که یکی از ابزارهایی است که به ، بنابراین نامنددر اصطلاح انفساخ می
آید که عقد، بر حسب مفاد خود، شود و زمانی از انحلال عقد سخن به میان میموجب آن عقد منفسخ می

)132:1385(کاتوزیان، اي آن را بی اثر کند.جایی براي اجرا داشته باشد، ولی سبب ویژه

گیرينتیجه

ها شکل گرفته بود که شیوع ویروس کرونا چه اثراتی اساس این پژوهش در راستاي پاسخ به این پرسش
بر انجام تعهدات قراردادي بر جاي گذاشته است و اصولاً بروز پدیده ویروس کرونا سبب دشواري در بروز 

شود و براي خروج از شده است یا عاملی براي منتفی شدن اجراي قراردادها تلقی میتعهدات قراردادي 
این وضعیت چه تمهیداتی براي اجتناب از عقیم ماندن تعهدات قراردادي در شرایط شیوع کرونا قابل 

بسته به نوع و موضوع قرارداد و موید این است که هاي پژوهش در این خصوص یافتهتصور است.
عهدات و زمان انعقاد آن، آثار کرونا ویروس بر قرارداد متفاوت خواهد بود. این آثار شامل تعلیق محتواي ت

ها و نتیجه ناشی از شیوع باشد و با عنایت به شباهت مولفهقرارداد، انفساخ قرارداد و ایجاد حق فسخ می
اي قضایی و همین طور هاین بیماري با معیارهاي دشواري در انجام تعهدات قراردادي، وجود پرونده
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اصول حاکم بر تفسیر قراردادها، شیوع بیماري کرونا از مصادیق دشواري در اجراي تعهدات قراردادي 
شیوع بیماري کرونا از اولاً باید گفت که آثار کرونا شامل فسخ، تعلیق، انفساخ خواهد بود و لذااست،

و از سوي دیگر نیز باید گفت که با توجه شودمصادیق دشواري در اجراي تعهدات قراردادي محسوب می
هاي اثرگذاري کرونا بر تعهدات بینی شاخصبه ماهیت متغیر اوضاع و احوال ناشی از شیوع کرونا، پیش

هاي دولت بر شیوه هاي شیوع مشخص براي تاثیرگذاري، نقش سیاستقراردادي، از جمله تبیین آستانه
رارداد و انطباق آن با اوضاع و احوال از جمله مهمترین تمهیداتی اجراي تعهدات قراردادي، امکان تعدیل ق

موید این است ها و نتایج پژوهش توانند از عقیم ماندن تعهدات قراردادي اجتناب کنند.یافتههستند که می
پاندمی کرونا تاثیر بسزایی در حوزه تعهدات قراردادي گذاشته است و به نوعی انجام آنها را با دشواري که

و تعسر مواجه ساخته است، هرچند که تعذر و مانع جدي براي انجام تعهدات ایجاد نشده است و شرایط 
آن با تعلیق قرارداد نیز با توجه به عدم توجه قانون مدنی به این موضوع منطبق نیست، اما به هر روي با 

توان با توسل به ماژور، میدشوار شدن اجراي قراردادها و انطباق شرایط ناشی از ویروس با شرایط فورس 
هاي بیماري، تمدید مدت و گیري و پیکراهکارهایی نظیر تعدیل قرارداد، توقف موقت در دوران اوج

نظایر آن از انحلال کلی یا فسخ قراردادها به واسطه کرونا جلوگیري کرد، مگر در موارد خاص و استثنایی 
رمقدور ساخته باشد. در نتیجه پیدایش پاندمی کرونا سبب که تداوم کرونا به طور کلی انجام قرارداد را غی

توان آن را اخلال در انجام تعهدات شده است و از این بابت با توجه به احراز شرایط فورس ماژور می
توان به طور کلی تعدیل کرد، ولی علیرغم آثار شگرف کرونا بر اوضاع و احوال اقتصادي و تجاري، نمی

یرقابل عدول تلقی نمود و به تبع آن حکم به فسخ و انحلال قرارداد صادر کرد.آن را مانع اساسی و غ

توان به برخی از پیشنهادها اشاره با توجه به پژوهش صورت گرفته و همینطور نتایج حاصل از آن، می
پیشنهاد اول معطوف به قراردادهایی است که پیش از بروز و ظهور داشت که ذیلاً بیان خواهد شد:

ی کرونا بوده است و این ویروس تاثیر زیادي بر روي قرارداد گذاشته است و پیشنهاد دوم نیز مربوط پاندم
شود که طرفین با علم به کرونا نسبت به انعقاد به بعد از احراز شرایط کرونا است و شامل مواردي می

ش قابل تقسیم است، در خصوص قسمت اول، پیشنهاد قابل ارایه خود به دو بخکنند.قرارداد اقدام می
هاد اول معطوف به شرایط خاص و بحرانی است که کرونا تمام راهکارهاي بهبود وضعیت قرارداد را نپیش

توان براي جلوگیري از ضرر از انحلال و فسخ استفاده به چالش کشیده است. در این خصوص صرفاً می
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ري تام و تمام کرونا بر قرارداد و تعهدات کرد، اما پیشنهاد بهتر حفظ قرارداد اصلی و جلوگیري از اثرگذا
توان از راهکارهایی نظیر تعدیل قرارداد، تمدید مهلت قرارداد، ارایه قراردادي است، به این ترتیب می

توافق جدید و ضمیمه و توقف موقت در دوران پیک کرونا بهره گرفت. بدیهی است که این موارد 
تواند با وضع تشریفات خاص به رونا ولو با وجود واکسیناسیون میدار وضعیت کپیشنهادي با توجه به ادامه

پیشنهاد آخر نیز مربوط به قراردادهایی است که در زمان کرونا و با علم به وضعیت قانون نیز تبدیل شود.
توان قوانین و مقررات موجود را دستخوش تغییر کرد به شود. در این خصوص میکرونایی منعقد می

ط حاکم بر کرونا، قرنطینه، محدودیت حمل و نقل، شرایط فورس ماژور و نظایر آن به نحوي که شرای
بینی شده در قانون وجود داشته باشد و طرفین نسبت به آنها توافق کنند. در این از قبل پیشيطور

توان از ظرفیت و تجربه تقنینی کشورهاي پیشرو در این زمینه نیز بهره گرفت و در راستاي خصوص می
تغییر قوانین آنها را به کار بست.
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