
 

 

 

 فاقد سند یاراض یصدور سند رسم طیشرا

 یافشار زحوزُیاه

 چکیذُ

ٍ   یّب ٍ سبختوبى یاص اساض یثقض یگبّ ّـب،   ثـبك  ،یوطـبٍسص  یآى، ّوچـَى اساض ـ  یاحذاث ضـذُ ثـش س

اسـت،   یتػشفبت هتػشفبى آى وبهلا لبًًَ يیثَدُ ٍ ّوچٌ یسبثمِ سسو داسای وِ …ٍ یصساف یّب ًسك

ِ ًفـش اص ٍس  هیٍ حذالل  یاص رولِ؛ هفمَدالاحش ثَدى هبله سسو یلیثَدُ ٍ ثِ دلا یفبلذ سٌذ سسو  ،یٍ حـ

ثـِ   یٍ فـذم دستشس ـ  یثِ هبلىبى هطـبف  یفذم دستشس ،یًفش اص ٍسحِ ٍ هیٍ حذالل  یفَت هبله سسو

ًَ  يیًجَدُ وِ ثذ شیاهىبًپز یربس يیهغبثك ثب لَاً یاهىبى غذٍس سٌذ سسو ،یهبله سسو دس  یهٌؾَس لـبً

َ  یسوفبلذ سٌذ س یّب ٍ سبختوبى یاساض تیٍضق فیتىل يییتحت فٌَاى لبًَى تق 1390سبل   تیثِ تػـ

 یفشاٍاً تیاص اّو ،یسٌذ سسو نیهله هحفَػ ثوبًذ، تٌؾ تیوِ لاصم است هبلى ییاص آى رب است. ذُیسس

 یضَد، اسٌبد سسو یوِ دس دادگبُ ّب دس خػَظ اهلان هغشح ه یدس هَسد دفبٍ ژُیثشخَسداس است؛ ثِ ٍ

 ـثب یفبلذ سٌذ، هتمبض یاساض یثشا یغذٍس سٌذ سسو یثشا ٌذ.وٌ یه فبیدس احجبت ادفب ا یلیثذ یًمص ث  ذی

 ـتْ ت،یوٌذ وِ ضبهل اسائِ هذاسن هبلى یسا ع یهشاحل لبًًَ  ـًمطـِ   ِی  ـ َی ام، ٍ حجـت دسخَاسـت دس    یت

ثِ هشارقِ ثِ  بصیهقبسؼ، هوىي است ً بیسبهبًِ سبصهبى حجت اسٌبد ٍ اهلان است. دس غَست ٍرَد اثْبم 

لاصم ثِ روش است دس ایي همبلِ لػذ داسین هَضـَؿ سا   ثبضذ. ییحىن لضب كیعش صا تیدادگبُ ٍ احجبت هبلى

اص ثقذ حمَلی هَسد ثشسسی ٍ تحلیل لشاس دّین ٍ ثِ سًٍذ اداسی غذٍس سٌذ سسوی ثشای اساضی فبلذ سـٌذ  

تَغیفی ثـَدُ ٍ اثـضاس گـشدآٍسی    -اص ًَؿ تحلیلی اضبسُ ای ًخَاّین داضت. دس ایي پژٍّص سٍش تحمیك

 علافبت ٍ دادُ ّب فیص ثشداسی ٍ ثْشُ اص وتت ٍ همبلات هشتجظ ثب هَضَؿ پژٍّص است.ا

 

 ، اساضی هَات، اداسُ حجتفبلذ سٌذ یاساضی، سٌذ هبلىیت، سٌذ سسو ٍاژگاى کلیذی:

  اریقاوون  یعلم ادیبن یمل شیهما هیهفتم
  ـــهیدر عصر وو یو اوساو یعلوم اسلام یعلم یپژوهش ها شیهما

 واحد پژوهش سپاه پاسداران –آموزش و پرورش استان کرمانشاه  -بنیاد علمی قانون یار 
داًطگبُ پیبم ًَس وشهبًطبُ، داًطگبُ  داًطگبُ آصاد، داًطگبُ فشٌّگیبى، داًطگبُ ساصی، حوبیت هقٌَی ٍ )ثب ّوىبسی

 ....ثٌیبد ضْیذ ٍ سبصهبى اسضبد ٍفلوی ٍ وبسثشدی، رْبد داًطگبّی ٍاحذ وشهبًطبُ، داًطگبُ غٌققتی وشهبًطبُ، 
 ملی و بین المللی( هبی )نمبیه مقبلات در پبیگبه  سردبیر علمی و مسئول برگزاری همبیش: دکتر بهنبم اسدی

 640/56 ةرده بندی کنگره:   9008/21شمبره مقبله:  1403اسفندمبه  8تبریخ برگزاری همبیش: 
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 تخش اٍل: تزرسی ٍ شٌاخت اقسام سٌذ هالکیت   

غـبدس هـی گـشدد سـٌذ هبلىیـت      یىی اص هْوتشیي اسٌبدی وِ تَسظ اداسُ حجت اسٌبد ٍ اهلان ّش هحل  

غذٍسسٌذ هبلىیت ًطبى دٌّذُ وبهل تشیي حك غبحت سٌذ ثش هبل غیش هٌمَل است ثٌبثشایي ثـشای   .است

لبًَى حجت همشس هی داسد وِ پس اص اتوبم  21غذٍس آى تطشیفبت خبغی دس ًؾش گشفتِ ضذُ است لزا هبدُ 

هبلىیت هغبثك حجت دفتش اهـلان دادُ هـی   هله دس دفتش اهلان حجت ضذُ ٍ سٌذ  ،فولیبت همذهبتی حجت

غذٍس سٌذ  20/9/91ضَد ٍ عجك لبًَى تقیي تىلیف حجتی اساضی ٍ سبختوبًْبی فبلذ سٌذ سسوی هػَة 

ایي سٌذ سسوی ثَدُ ٍ دٍلت .هبلىیت هٌَط ثِ غذٍس سای ّیبت حل اختلاف همشس دس ایي لبًَى هی ثبضذ

 دیذُ ثبضذ. السبم سٌذ هبلىیت ثِ ضشح صیش است.وسی سا هبله هی داًذ وِ هله ثِ اسن اٍ حجت گش

 تٌذ اٍل: صذٍر سٌذ هالکیت تِ ًام ٍرثِ  

ثبیذ گَاّی حػش ٍساحت اسائِ دٌّـذ ٍ پـس اص    ٍسحِ اثتذائبً،ثشای اًتمبل هله هَسث ٍ غذٍس سٌذ ثٌبم ٍسحِ 

پـس اص پبیـبى    چٌبًچـِ هبلـه  . خَاّذ ضـذ  آى الذام ثِ حجت ًبم ٍسحِ دس دفتش اهلان ثِ ًسجت سْن آًْب

فَت ضَد هله ثِ ضشح هزوَس دس دفتش اهلان ثِ ًبم ٍسحِ یب ٍساث حجـت  ،رشیبى حجتی ٍ پیص اص حجت هله

آیـیي ًبهـِ لـبًَى حجـت ( حجـت       105هی گشدد ٍ ًیبصی ثِ حجت هله ثِ ًبم هتَفی یب هَسث ًیست.)هبدُ 

  1آى تقلك ًوی گیشد.  هزبًی ثَدُ ٍ حك الخجت ثِ ،اًتمبلات لْشی ثٌبم ٍسحِ دس دفتش اهلان

 تٌذ دٍم: صذٍر سٌذ تِ ًام هَصی لِ  

تشتیت غذٍس سٌذ هبلىیت ثِ ًبم ٍسحِ یب هَغی لِ »:هی گَیذ 1319لبًَى اهَس حسجی هػَة  299هبدُ  

ًسجت ثِ اهَال غیش هٌمَل وِ ثِ ًبم هَسث حجت ضذُ است دسآییي ًبهِ ٍصاست دادگستشی هقیي هی ضـَد  

بهِ هزوَس دس هبدُ ی هضثَس ثِ تػَیت سسیذ وِ همشسات هشثَط ثِ حجت هلـه ثـِ   آییي ً 1322دس سبل «.

 ًبم هَغی لِ یب ٍغیت ریلاً ثیبى هی ضَد:

                                                             
 111ص ،حمًق ثبت واسبشدی ،مظطفی ،اطغش صادٌ بىاب - 1
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اگش هَغی لِ یب ٍغی ثب اثشاص ٍغیت ًبهِ ای وِ لبًًَبً لبثل تشتیت احش است اص اداسُ حجـت تمبضـبی حجـت    

ثِ ًبم هَغی لِ یب ثِ فٌَاى ٍغیت ثٌوبیذ ثِ تشتیت صیش فوـل   ،حجت ضذُ است هلىی سا وِ ثِ ًبم هَغی

 هی ضَد:

الف( اگش ٍغیت ًبهِ اثشاصی هَسد لجَل توبم ٍسحِ ٍ اضخبظ ریٌفـ ثبضذ ثِ ٍغیت ًبهِ ثِ تشتیت هٌـذسد  

 دس آى فول هی گشدد.

ی لِ هٌـَط  حجت هله ثِ ًبم هَغ،ًسجت ثِ ٍغیت ًبهِ اختلافی ثبضذ ة( اگش ثیي ٍسحِ ٍ اضخبظ ریٌفـ

 است. ثِ غذٍس حىن ًْبیی اص دادگبُ

د( اگش ًسجت ثِ لسوتی اص ٍغیت ًبهِ اتفبق ٍ ًسجت ثِ لسوتی دیگـش اخـتلاف ثبضـذ ٍ هـَسد اخـتلاف      

ًسجت ثِ لسوت هَسد اتفبق حجت هله ثِ ًبم هَغی لِ یـب ثـِ فٌـَاى    ،تبحیشی دس هَسد اتفبق ًذاضتِ ثبضذ

 ختلاف ثبیذ هٌتؾش غذٍس حىن ًْبیی اص دادگبُ ضذ.ٍغیت اًزبم هی ضَد ٍ ًسجت ثِ هَسد ا

ّضیٌِ ریٌفـ هفـبد   د( ّشگبُ تَافك یب اختلاف ٍسحِ ًسجت ثِ ٍغیت ًبهِ اثشاصی هقلَم ًجبضذ اداسُ حجت ثِ

ٍغیت ًبهِ ٍ ایٌىِ اص عشف چِ وسی ٍ دس چِ تبسیخی اثشاص ضذُ است آگْی هی ًوبیـذ ٍ ضـوي ّوـبى    

افتشاضی ًسجت ثِ ٍغیت ًبهِ داسد، دس ؽشف سِ هبُ اص تـبسیخ اًتطـبس    آگْی تزوش هی دّذ وِ اگش وسی

آخشیي آگْی افتشاؼ خَد سا ثِ اداسُ ای وِ آگْـی سا هٌتطـشُ وـشدُ اسـت تسـلین ًوبیـذ ٍ دس غـَست        

ًشسیذى افتشاؼ ٍ اًمضبء هْلت افتشاؼ هله ثِ ًبم هَغی لِ یب هػشفی وِ ثشای آى ٍغیت ضذُ حجت 

سِ هشتجِ ّش هبُ یه هشتجِ دس سٍصًبهِ وخیشالاًتطبس هحلی هٌتطش هی ضَد ٍ اگش  آگْی هزوَس خَاّذ ضذ.

 دس هحل سٍصًبهِ ًجبضذ دس یىی اص سٍصًبهِ ّبی وخیشالاًتطبس تْشاى هٌتطش خَاّذ ضذ.

ُ( اگش هَغی ثلاٍاسث ثبضذ ٍ ؽشف دُ سبل همشس دس لبًَى اهَس حسجی ٍغیت ًبهـِ اثـشاص ضـَد ٍ ثـشای     

آگْـی ٍ ثـِ ّوـبى تشتیـت     «د »هفبد ٍغیت ًبهِ ثِ تشتیت هزوَس دس ثٌذ  ،ًطذُ ثبضذ تحشیش تشوِ آگْی

 حجت خَاّذ ضذ. فول هی ضَد ٍ ثبلی هله پس اص دُ سبل اگش ٍاسحی پیذا ًطذ ثِ ًبم دٍلت
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ص( اگش ٍسحِ یب اضخبظ دیگش ریٌفـ ٍغیت ًبهِ دیگشی اثشاص وٌذ وِ هَغـی اص ٍغـیت اٍل خـَد سرـَؿ      

هَسد تػذیك توبم ٍسحِ ٍ اضخبظ ثبضذ هله عجك ٍغیت ًبهِ دٍم حجت خَاّذ ضـذ   وشدُ ٍ ٍغیت دٍم

 ٍ اگش اختلافی ثبضذ هَلَف ثِ غذٍس حىن ًْبیی اص دادگبُ هی ثبضذ.

ٍسحِ هی تَاًذ هله هقیي سا حلج لـشاس دادُ ٍ   ،ح( دس غَستی وِ ٍغیت ثِ عَس ولی ثبضذ هخل حلج اهَال

یب حلج سا اص اهَال دیگش تقییي وشدُ ٍ توبم هله حجت ضذُ سا ثِ ًبم خَد ثبلی اهلان سا ثٌبم خَد حجت وٌذ 

  حجت وٌٌذ هگش ایٌىِ دس ٍغیت ًبهِ تشتیت دیگشی روش ضذُ ثبضذ.

ّیچگًَِ ٍغیت ًبهـِ دیگـشی پزیشفتـِ ًخَاّـذ ضـذ.)هَاد       ،ط( پس اص حجت هله ثٌبم ٍسحِ یب هَغی لِ

 1لبًَى اهَس حسجی(  299آییي ًبهِ ی هبدُ 5،6،7،8،9،10،11،13ٍ14

 تٌذ سَم: صذٍر سٌذ تزای هَقَفات عام:

ٍاحذّبی حتجی هـی تَاًٌـذ دس غـَست    ،ثب تَرِ ثِ همشسات اٍلبف 23/2/52ــ 625/3ثِ هَرت ثخطٌبهِ  

تسلین ٍ هشاتت سا ّن رْت اعلاؿ ،اداسُ اٍلبف اسٌبد هبلىیت هَلَفبت فبم سا عجك همشسات غبدس تمبضبی

 2هتَلی اثلاك ًوبیٌذ.

 هتػذی دسخَاست حجت هَلَفبت فبم هتَلیبى ایي اهلان دس ایي ساثغِ ثبیذ ثِ ایي ًىتِ هْن تَرِ داضت

اًتطبس اٍلیي آگْی همذهبتی الـذام ثـِ تمبضـبی وٌٌـذ ّـش گـبُ        ّستٌذ وِ ثبیذ ؽشف ضػت سٍص اص تبسیخ

 30تَاًذ پس اص اًمضبی الذام ثِ تمبضبی حجت اهلان هَلَفِ ًىٌٌذ اداسُ اٍلبف هی  هتَلیبى هَلَفبت فبم

سٍص ًیض ّشگبُ هتَلی الذام ثِ تمبضبی حجـت ًوبیـذ    30سٍص دسخَاست حجت هله سا ثٌوبیٌذ.پس اص اًمضبی 

 3دس خَاست اداسُ اٍلبف ثلا تقمیت خَاّذ هبًذ. 

 

                                                             
  89 -88ص ،حمًق ثبت اسىاد ي املان وشًس ،غلام سضا ،شُشی - 1
 بخشىامٍ َای ثبتی  ،غلام سضا ،حجتی اششفی ،حمیذ ،آرسپًس - 2
 30ص ،حمًق ثبت اسىاد ي املان وشًس ،غلام سضا ،شُشی - 3
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 تٌذ چْارم: صذٍر سٌذ تِ استٌاد حکن دادگاُ

تٌؾین سٌذ دس دفبتش اسٌبد سسـوی ًذاضـتِ ٍ اداسُ   تولیه دادگبُ ًیبص ثِ  حجت ٍ غذٍس سٌذ ثِ استٌبد حىن

حجت ثبیذ هتػشف سا ربًطیي هذیَى ثطٌبسذ ٍ اگش هله ثِ ًبم هذیَى ثِ حجت سسـیذُ ثبضـذ ثبیـذ هغـبثك     

حجت ًوَدُ ٍ سٌذ هبلىیت غـبدس ًوبیـذ. ثـذ     –ّوبًٌذ هَسد اًتمبل  –هله سا ثٌبم هحىَم لِ  ،ّوبى حىن

 1بلىیت اٍلیِ ثِ دفتش اسٌبد سسوی افلام گشدد. یْی است ثبیذ ثی افتجبسی سٌذ ه

 تٌذ پٌجن: صذٍر سٌذ هالکیت اجزایی  

هشاتـت   اداسات حجت پس اص عی تطشیفبت ارشایی ٍ تٌؾین ٍ حجت سٌذ اًتمبل ٍ تٌؾین سٌذ اًتمبل ٍ افـلام 

سـٌذ   ثِ دفبتش اسٌبد سسوی هجٌی ثش ثی افتجبسی سٌذ هبلىیت لجلی ثِ تمبضبی خشیـذاس ًسـجت ثـِ غـذٍس    

 2هبلىیت اًتمبل الذام ًوبیٌذ.

 : تٌذ ششن: صذٍر سٌذ هالکیت تزای توام طثقات آپارتواى حسة در خَاست هالک

دس غـَست دسخَاسـت هبلـه، اداسُ     ،ًسجت ثِ آپبستوبًْبیی وِ ثب سفبیت ؽَاثظ همشسُ تفىیه ضذُ اسـت 

ّش یـه اص آپبستوبًْـب، سـٌذ     ثش اسبس غَست هزلس تفىیىی ٍ ثب اثغبل سٌذ هبلىیت اٍلیِ دس هَسد حجت

 3هبلىیت تفىیىی رذاگبًِ غبدس ٍ تسلین ًوبیٌذ. 

 تٌذ ّفتن: سٌذ هالکیت اعیاًی 

دس فشٌّگ وتجی دس تقشیف افیبى ثِ آهذُ است: افیبى فجبست اص ّش ضیء هبدی است وِ هلػك ثـِ غیـش   

زـشای لٌـبت هطـوَل    خبًِ، دوبى، اضـزبس ٍ حتـی ه  .هٌمَل، هخػَغبً صهیي ثبضذ.افیبى روـ فیي است

 4تقشیف تقشیف افیبى است. 

                                                             
 112ص ،حمًق ثبت واسبشدی ،مظطفی ،اطغش صادٌ بىاب - 1
  17/9/53ــ 8149/3 بخشىامٍ ،بخشىامخ َای ثبتی ،غلام سضا ،حجتی اششفی ،حمیذ ،آرسپًس - 2
  18/5/54ــ 3/ 4460بخشىامٍ شماسٌ  ،َمان - 3
 36ص ،فشَىگ ثبتی ،وادس ،اسىافی - 4
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حبًیبً ،اٍلاً هله هَسد ًؾش حجت دفتش اهلان ضذُ ثبضـذ  :ٌّگبهی غذٍس سٌذ هبلىیت افیبًی همذٍس است وِ 

هبله ثِ هَرت سٌذ سسوی ثِ عشف لشاسداد اربصُ احذاث افیبًی ثِ هلىیـت احـذاث وٌٌـذُ افیـبًی دادُ     

خلاغِ لشاسداد ریل حجت دفتش اهلان لیذ ٍ ثب دسخَاست هتمبضی اداسُ حجـت ٍلـت تقیـیي حـذٍد ٍ      ،ثبضذ

حمَق استفبلی افیبًی سا ثِ هبلىیي فشغِ ٍ هزبٍسیي اخغبس هی ًوبیذ ٍ ّشگبُ اختلافی ٍرَد ًذاضت سٌذ 

رَؿ ثـِ دادگـبُ اص   دس غَست ثشٍص اختلاف ٍ اسائِ گَاّی س.هبلىیت سا ثِ ًبم غبحت افیبى غبدس هی ًوبیذ

 1اص غذٍس سٌذ هبلىیت تب غذٍس حىن ًْبیی خَدداسی هـی ضـَد.   ،تبسیخ تٌؾین غَست هزلس تب سی سٍص

هبله آى  ،چٌبًچِ پس اص حجت هله دس دفتش اهلان»هىشس آییي ًبهِ لبًَى حجت همشس هی داسد:  104هبدُ 

احی دس آى هلـه ثـِ هلىیـت عـشف     ثِ هَرت سٌذ سسوی لشاسدادی هٌقمذ ًوبیذ وِ ثبلٌتیزِ افیـبى احـذ  

هستمش گشدد هبله افیبًی پـس اص اًزـبم فوـل هـی تَاًـذ سـٌذ        ،ثَدُ لشاسداد وِ هزبص دس احذاث افیبًی

 «.هبلىیت آى سا اص اداسُ حجت ثخَاّذ

 تٌذ ّشتن: صذٍر سٌذ هالکیت تجویعی

ًفـش هٌتمـل ضـَد دس     آییي ًبهِ لبًَى حجت ّشگبُ هله هطبؿ دس ًتیزِ اًتمبلات ثـِ یـه   110عجك هبدُ 

غَست تمبضبی هبله دس هلاحؾبت ّش یه اص غفحبت حجت هشثَط ثِ سْبم هبلىیي هشاتت روش هی ضَد 

ٍ اًتمبل هضثَس دس صیش حجت آخشیي سْن ثب سفبیت همشسات ثبلا حجت ٍ اسٌبد هبلىیت اٍلیِ ثبعل ٍ یه رلـذ  

 سٌذ هبلىیت رذیذ غبدس هی ضَد.

 عیتٌذ ًْن: صذٍر سٌذ هالکیت هشا

غذٍس سٌذ هبلىیت هطبفی ًطبى دٌّذُ ایي است وِ داسًذُ سٌذ ًسجت ثِ رضء هطبؿ اص ول هـَسد حجـت   

آییي ًبهِ لبًَى حجت دس اهلان هطبؿ ثشای ّش یه ثِ ًسـجت سـْن    115عجك هبد ُ .داسای هبلىیت است

یـه پـیص    آییي ًبهِ ثشای ّش سْوی اص اهلان هطـبؿ  121اٍ سٌذ هبلىیت غبدس هی گشدد.ٍ عجك هبدُ 

ًَیس سٌذ هبلىیت تٌؾین هی گشدد ٍ حذٍد ولیِ هله دس یىی اص پیص ًَیس ّب لیذ ٍ دس ثمیِ اضبسُ ثـِ  

                                                             
 91-90ص  ،حمًق ثبت املان ،محمًد ،تفىشیان - 1
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پیص ًَیس هضثَس هی ضَد ٍ ثِ ّویي تشتیت دس دفتش اهلان دس صیش ّش سْوی ًَضتِ هی ضَد وِ حذٍد 

 ِ دس غفحِ ضوبسُ فلاى ًَضتِ ضذُ.هغبثك حذٍدی است و

هطبفی هطىلاتی سا ثشای غبحجبى آى فشاّن هی آٍسد. هطىلاتی ًؾیش هطـبؿ ثـَدى   غذٍس سٌذ هبلىیت 

لـبًَى ارـشای احىـبم     43ثشای حل ایي هطىل ًیض هبدُ  .هبلىیت ٍ هفشٍص ثَدى تػشفبت هبلىیي هطبفی

هذًی همشس هی داسد: دس هَاسدی وِ حىن خلـ یذ فلیِ هتػشف هله هطبؿ ثِ ًفـ هبله لسوتی اص هلـه  

ضذُ ثبضذ اص توبم هله خلـ یذ هی ضَد. ٍلی تػـشف هحىـَم لـِ دس هلـه خلــ یـذ ضـذُ        هطبؿ غبدس 

 .هطوَل همشسات اهلان هطبفی است

 تٌذ دّن: صذٍر سٌذ هالکیت اراضی هَضَع قاًَى اصلاحات ارضی  

اهلاوی وِ دسثبسُ آًْب تمبضبی حجـت ًطـذُ ٍ ثـِ حجـت      ،لبًَى حجت اسٌبد ٍ اهلان وطَس 142عجك هبدُ 

ٍ دس ارشای لبًَى اغلاحبت اسضی ثِ صاسفبى ٍاگزاس ضذُ ثبضذ احتیبری ثِ تمبضـبی حجـت اص    ثبضذًشسیذُ 

حجت هحل هىلف است ثش عجك اًتمبلاتی وِ ٍالـ ضذُ یب هی ضَد پشًٍـذُ ای ثـِ   .عشف هٌتمل الیِ ًیست

هٌتمـل ضـذُ    ًبم ّش یه اص خشیذاساى تطىیل دادُ ٍ افن اص ایٌىِ هله ثِ غَست هطبؿ یب هفشٍص ثـِ صاسؿ 

ایـي   .ثبضذ ثذٍى اًتطبس آگْی ًَثتی حػِ هتػشفی صاسؿ سا تحذیذ ٍ ثِ غذٍس سٌذ هبلىیت الـذام ًوبیٌـذ  

فولیبت اص پشداخت ّش گًَِ حك الخجت ٍ ّضیٌِ همذهبتی ٍ ثْبی سٌذ هبلىیت ٍ سبیش ّضیٌِ ّبی هشثـَط  

 هقبف است. 

 ختواًْای فاقذ سٌذ رسویتخش دٍم: ًگاّی تِ قاًَى تعییي تکلیف ثثتی اراضی ٍ سا

 ،ًسك ّبی صسافی ،لبًَى تقییي تىلیف اساضی ٍ سبختوبًْبی فبلذ سٌذ اساضی وطبٍسصی 1دس ارشای هبدُ 

ثبغبت ٍ سبختوبًْبیی وِ داسای سبثمِ حجت ثِ ًبم اضخبظ است ٍ هتمبضی توبم یـب لسـوتی اص آى سا ثـِ    

غَست سٌذ فبدی خشیذاسی وشدُ ٍ هَفك ثِ اخز سٌذ هبلىیت ًطذُ است ٍ اهلاوی وِ داسای سبثمِ حجت 

دستشسی است ٍ هتمبضی هبله سسوی هطبفی است ٍ تػشفبت ٍی دس هحل هزضی ضذُ ٍ ثِ دلیل فذم 

ثـِ ایـي    1ثِ سبیش هبلىیي هطبفی هَفك ثِ اخز سٌذ هبلىیت ًطذُ اًذ هطوَل ایـي لـبًَى خَاٌّـذ ثـَد.    

                                                             
1. www.kh.ssaa.ir 

http://www.kh.ssaa.ir/
http://www.kh.ssaa.ir/
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ّشگًَِ سبثمِ حجتی ّستٌذ ٍ ٍضقیت ٍ هطخػـبت اٍلیـِ آًْـب هطـخع ًیسـت       تشتیت اهلاوی وِ فبلذ 

ت ایـي ًیسـت وـِ    اهىبى تقییي تىلیف تَسظ لبًَى رذیذ ثشایطبى همذٍس ًخَاّذ ثَد. هٌؾَس اص سبثمِ حج

ثلىِ هٌؾَس ایي است وِ هله تب پـیص   ،اسن هتمبضی وًٌَی غذٍس سٌذ دس سبثمِ هله ٍرَد داضتِ ثبضذ

هطـوَلیي لـبًَى وـِ آًْـب سا ثـش       1اص آًىِ ثِ تػشف لبًًَی هتمبضی دس آیذ ثبیذ داسای هبله ثَدُ ثبضـذ. 

 یش سا داسا ثبضٌذ:ضوشدین دس غَستی هی تَاًٌذ هتمبضی سٌذ هبلىیت ثبضٌذ وِ ضشایظ ص

  ( فَ ت هبله سسوی ٍ حذالل یه ًفش اص ٍسحِ ٍی1

 ( فذم دستشسی ثِ هبله سسوی ٍ دس غَست فَت ٍی فذم دستشسی ثِ حذالل یه ًفش اص ٍسحِ ٍی2

 ( هفمَد الاحش ثَدى هبله سسوی ٍ حذالل یه ًفش اص ٍسحِ ٍی3

هطـبفی ٍ تػـشفبت ٍی دس هلـه     ،ی( فذم دستشسی ثِ هبلىبى هطبفی دس هَاسدی وِ هبلىیت هتمبض ـ4

 لبًَى تقییي تىلیف (. 1)هبدُ .هفشٍص ثبضذ

دس غَست فـَت هبلـه سسـوی ٍ ٍساث ٍی اص    1هبدُ  2ثشای احشاص هَاسد فَق الزوش ثبیذ ثش اسبس تجػشُ 

ّن چٌیي دس غـَست   ،دس غَست هفمَد الاحش ثَدى ثب حىن لغقی دادگبُ غبلح ،سبصهبى حجت احَال وطَس

اص ًیشٍی اًتؾبهی یب ضْشداسی هحل یـب سـبیش هشارــ ری غـلاح یـب ضـْبدت ضـَْد یـب          فذم دستشسی

 تحمیمبت هحلی استقلام ًوَد تب ٍرَد ضشایظ همشس دس لبًَى احشاص گشدد.

داسای  –دس یه روـ ثٌذی ولی افشادی هی تَاًٌذ تمبضبی غذٍس سٌذ هبلىیت ًوبیٌذ وـِ هلىطـبى اٍلاً   

 اص سِ ضشط صیش ساداضتِ ثبضذ: یىی -سبثمِ حجت ثبضذ ٍ حبًیبً

ثبغبت ٍ سبختوبًْبیی وِ داسای سبثمِ حجت ثِ ًبم اضخبظ است ٍ هتمبضی توبم یـب   ،( اساضی وطبٍسصی1

هَفـك ثـِ اخـز سـٌذ      2لسوتی اص آى سا ثِ غَست فبدی خشیذاسی وشدُ ٍ ثِ ٍاسغِ ٍرَد هَاًـ لـبًًَی  

 هبلىیت ًطذُ ثبضذ.

                                                             
1. www.bananews.ir 

 :ممشساتی است اص لبیل :مىظًس اص مًاوع لاوًوی - 2

http://www.bananews.ir/
http://www.bananews.ir/
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ست ٍ هتمبضی هبله سسـوی هطـبفی اسـت ٍ تػـشفبت ٍی دس هحـل      ( اهلاوی وِ داسای سبثمِ حجت ا2

هزضا ضذُ ٍلی ثِ دلیل فذم دستشسی ثِ سبیش هبلىیي هطبفی یب فَت هبله یب ٍسحِ هَفك ثـِ اخـز سـٌذ    

 هبلىیت ضص داًگ ًطذُ است.

( اهلاوی وِ فشغِ آى ٍلف است ٍ هتمبضی فشغِ سا ثب حك احذاث افیبًی اربسُ ًوَدُ اهـب هَفـك ثـِ    3

 ز سٌذ هبلىیت ًطذُ است.اخ

 تٌذ اٍل: هستثٌیات قاًَى

ایي دس حبلی اسـت وـِ لبًًَگـزاس ثغـَس غـشیح یـب       .دس لسوت لجلی هطوَلیي لبًَى هزوَس سا ثشضوشدین

اساضـی  » تقییي تىلیف همـشس هـی داسد:   لبًَى 2ضوٌی اهلاوی سا اص ضوَل لبًَى خبسد وشدُ است. هبدُ 

 «. هٌبثـ عجیقی ٍ هَات اص ضوَل ایي لبًَى هستخٌی هی ثبضذ ،فوَهی، هلی ،دٍلتی

لبًَى تقییي تىلیف هَاسد دیگشی ًیض ٍرَد داسد وـِ اهىـبى غـذٍس     2فلاٍُ ثش استخٌبئبت هزوَس دس هبدُ 

 سٌذ ثشای آًْب ًوی ثبضذ:

 اساضی ٍ اهلاوی وِ فبلذ سبثمِ حجت ّستٌذ؛ –الف 

ٍ فبلذ ثٌب ثبضذ ثِ فجبستی صهیي ثِ تٌْبیی اص ضـوَل لـبًَى    اساضی وِ فمظ ثب چْبس دیَاسی هحػَس –ة 

 ؛خبسد است

اساضی ٍ اهلاوی وِ هبله سسوی آى دس لیذ حیبت است ٍ هی تَاًٌذ اص عشیك هشارقِ ثِ دفبتش اسٌبد  –د 

 سسوی هله سا ثِ غَست سسوی خشیذاسی ًوبیٌذ؛

                                                                                                                                               
بشخلاف لًاویه اساضی شـُشی ي صمـیه شـُشی اوجـام      ،لًاویه مشبًط بٍ خشیذ ي فشيش صمیه وٍ معاملٍ با سىذ عادی –الف 

 پزیشفتٍ است 

ممشسات مشبًط بٍ افشاص يتفىیه يمحذيدیتُای مشبًط بٍ اجاصٌ طذيس سىذ وٍ خـاس  اص اسادٌ رـشفیه اسـت يالـضام اص      –ب 

 رشیك دادگاٌ غیش ممذيس است 

رشف ممابل بشای الضام  ،یىه یىی اص رشفیه ممتىع استمًاسدی وٍ اوجام معاملٍ دس دفاتش اسىاد سسمی ماوع لاوًوی وذاسد ل –  

 يی بایذ بٍ مشاجع دادگستشی مشاجعٍ ومایذ وٍ َیات حل اختلاف.
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ِ    اساضی ٍ اهلاوی وِ وِ هبله سسوی آى فَت وشدُ ٍ هتمبضی  –د    رْت اًتمبل سسـوی هلـه ثـِ ٍسحـ

 ٍرَد داسد؛ دستشسی داسد ٍ اهىبى اًتمبل سسوی اص عشیك دفبتش اسٌبد سسوی

 ؛افشادی وِ اهلان هتقلك ثِ هَسسبت دٍلتی سا تحت ّش ضشایغی دس اختیبس داسًذ –س 

ثـش ایٌىـِ   هطوَل ایي لبًَى ًوی ثبضٌذ ٍ چٌبًچِ هتمبضیبى ایي اهلان ٍ اساضی حجت ًبم ًوبیٌذ فـلاٍُ   

 1تمبضبی آًْب دس ّیبت ّبی سسیذگی سد خَاّذ ضذ ٍرَُ ٍاسیضی ًیض هستشد ًخَاّذ ضذ.

 لاصم است هبلىیت تقشیف وشدد: ،لجل اص آًىِ ضشح اهَالی وِ هبله خبظ ًذاسًذ دادُ ضَد

هبلىیت حمی است وِ ضخع ًسجت ثِ فیي خبسری داسد ٍ هی تَاًذ ّوِ گًَِ تػشف دس آى ثٌوبیـذ ٍ  »

 لبًَى هذًی( 30)هبدُ « ًَِ اًتفبفی سا اص آى ثجشد، هگش آًىِ لبًَى استخٌبء وشدُ ثبضذ.ّش گ

دس همبثـل  .ایي تقشیف، تقشیف هبلىیت فشدی است وِ ّش یه اص افشاد ربهقـِ هـی تَاًـذآى سا داسا ثبضـذ     

 2اهَالی ّستٌذ وِ هبله خبظ ًذاسد.،اهَالی وِ هَضَؿ هبلىیت فشدی لشاس هی گیشد

 تٌذ دٍم: تقسین تٌذی اًَاع اراضی  

 اساضی سا اص چٌذ هٌؾش هی تَاى تمسین ثٌذی وشد وِ فجبستٌذ اص:

 هَلقیت ٍ هحل استمشاس –الف 

 ایي اساضی ثِ دٍ ًَؿ تمسین هی ضَد:

 22/6/1366لبًَى صهیي ضـْشی هػـَة    2ـ اساضی ضْشی یب اساضی ٍالـ دس هحذٍدُ ضْش: ثشاثش هبدُ 1

ّبیی است وِ دس هحذٍدُ لبًًَی ٍ حشین استحفبؽی ضْشّب ٍ ضْشوْب لشاس گشفتِ  اساضی ضْشی صهیي»

 «.است...

                                                             
1. www.kh.ssaa.ir 

 41ص ،  ايل ،حمًق مذوی ،سیذ حسه ،امامی - 2
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اساضی وِ خبسد اص هحذٍدُ ضْش ٍ ضْشن ٍالـ  :اساضی غیش ضْشی یب اساضی خبسد اص هحذٍدُ ضْشی -2

 است.

 اص ًؾش ثْشُ ثشداسی ة ـ

اساضـی   .تقبلجبً تطـشیح خَاّـذ گشدیـذ   اساضی هلی ٍ رٌگلْب هی ضَد وِ ه ،هَات ،ضبهل اساضی ثبثش، دایش

ّـن   .دس اغغلاحبت ریل ثىبس سفتِ اسـت .روـ اسؼ هیئ ثبضذ وِ دس فبسسی ثِ ایي صهیي گفتِ هی ضَد

 1چٌیي اص رْبتی دیگش ًیض اساضی تمسین ثٌذی هی ضَد وِ دس فمِ ٍ هٌبثـ اسلاهی ثیبى ضذُ است

 د ـ اًَاؿ اساضی اص دیذگبُ اسلام 

 ل یب هَات ثبلاغبلِ (صهیي ثبیش اص اغ1

 (صهیي ثبیش فبسضی یب هَات ثبلقبسؼ 2

 رضء اًفبل هی ثبضذ( ،(صهیي آثبد اص اغل یب هحیبء ثبلاغبلِ )دس حىن صهیي هَات ثَدُ ٍ دس لَاًیي3

  2(صهیي آثبد فبسضی یب هحیبُ ثبلقبسؼ4

اساضی سا هـی تـَاى   (هله خػَغی وِ هوىي است یه یب چٌذ ًفش هبله داضتِ ثبضذ. ثغَس ولی اًَاؿ 5

 وِ دس صیش تقبسیف آًْب سا روش هی وٌین. 3دایش، هلی،اساضی هَات، ثبیش ثِ ضشح صیش تمسین ثٌذی ًوَد:

 ـ اهَال دٍلتی ٍعوَهی  1

اهَال گًَبگًَی دس اختیبس داسد ٍ ثِ تٌبست هـَاسد   ،دٍلت ثشای اًزبم خذهت فوَهی ٍ ارشای ٍؽبیف خَد

 2ثِ هقٌبی فبم سا هی تَاى ثِ دٍ دستِ تمسین وشد:1اهَال دٍلتی اص ّش یه استفبدُ خبغی هی وٌذ.

                                                             
 24ص ،حمًق تحلیلی اساضی ي املان ،بُشام ،حسه صادٌ - 1
 6ص  ،مالىیت صمیه دس اسلام ،م.مىاسم ،سیذ جعفش ،حسیىی - 2
 24ص ،حمًق تحلیلی اساضی ي املان ،بُشام ،حسه صادٌ - 3
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 :(اهَال فوَهی ـ ایي اهَال ثش دٍ لسن است1 

اهَالی وِ هستمیوبً دس اختیبس فوَم ثشای ثْشُ ثشداسی لشاس دادُ هی ضـَد هبًٌـذ پـل ّـب، خغـَط ساُ      :الف

 3....وتبثخبًِ ّبی فوَهی ٍ پبسوْب،هَصُ،آّي

ىِ اص ًبم آى هقلَم هی ضَد اهَالی است وِ هتقلك ثِ فوَم هی ثبضذ ٍ عجك هبدُ هطتشوبت فوَهی چٌبً 

ّیچ یه اص افـشاد ًوـی   .لبًَى هذًی استفبدُ اص آًْب ثشای افشاد هغبثك لَاًیي هشثَط ثِ آى خَاّذ ثَد 23

یىش تولـه  تَاًذ دس ایي گًَِ اهَال تػشفی ًوبیٌذ وِ دیگشاى اص استفبدُ اص آى هحشٍم گشدًذ. ثِ فجبست د

لبًَى هذًی همـشس   24هبدُ  .لبًَى هذًی غشیحبً هٌـ گشدیذُ است 24ٍ25ایي اهَال ثَسیلِ افشاد دس هَاد 

ّیچ وس ًوی تَاًذ عشق ٍ ضَاسؿ فبهِ ٍ وَچِ ّبیی وـِ آخـش آًْـب هسـذٍد ًیسـت تولـه       » :هی داسد

ی تَاًٌـذ دس آى ّشگًَـِ   ٍلی وَچِ ّبیی وِ آخش آًْب هسذٍد است ّشگبُ هله افشاد ثبضـذ آًْـب ه ـ  «.وٌذ

ثِ فٌَاى هخبل ّشگبُ وَچِ ثي ثستی هتقلك ثِ یىی اص خبًِ ّـبی هزـبٍس اسـت ٍ خبًـِ      ،تػشفی ثٌوبیٌذ

ٍ .هبله وَچِ هی تَاًذ ثب تَافك دیگشاى آى سا رضء خبًـِ خـَد ثٌوبیـذ    ،ّبی دیگش دس آى حك فجَس داسًذ

ّشگًَِ تػـشفی وـِ ثخَاّـذ دس آى ثىٌـذ ٍ     ّشگبُ وسی حمی دس آى وَچِ ًذاضتِ ثبضذ هبله هی تَاًذ 

ٍ ّشگبُ وَچِ ثي ثست ًجبضذ هبًٌذ وَچِ ّبیی است وِ آخـش آًْـب هسـذٍد     .هَافمت دیگشاى لاصم ًیست

 4ٍ اص هطتشوبت فوَهی است.  ًیست

اهَالی وِ اختػبظ ثِ یه خذهت فوَهی دادُ ضذُ است هبًٌذ ثیوبسستبى فوَهی ٍ اضیب ء هَسد ًیـبص  :ة

 .تبىایي ثیوبسس

(اهَال اختػبغی دٍلت ٍ ّش ضخع حمَلی حمَق فوَهی وِ دس آى اهَال هبًٌذ اضـخبظ خػَغـی   2

لبًَى  26اهَال ضخع اداسی اگش هتقلك ثِ دٍلت ثبضذ اهَال دٍلتی ًبهیذُ هی ضَد )هبدُ .فول هی وٌٌذ

هذًی( هبًٌذ هضاسؿ ًوًَِ دٍلتی ٍ یب لٌبت ضْشداسی وِ آة آى سا ثشای هػشف ثبغـبت هـی فشٍضـذ.ایٌزب    

                                                                                                                                               
 .است وشدٌ تعبیش(شُشداسی خًاٌ باشذ ديلت خًاٌ) اداسی شخض امًال بٍ سا ديلتی امًال لىگشيدی جعفشی دوتش - 1
 65،ص64ش ،حمًق مذوی ،واطش ،واتًصیان - 2
 46ص،69ش ،حمًق امًال ،محمذ جعفش ،جعفشی لىگشيدی - 3
 41  ايل، ص  ،حمًق مذوی ،سیذ حسه ،امامی - 4
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ٍ تمبضبی حجت اهلان دٍلتی ٍ اهلاوی وِ ثـِ هَرـت لـَاًیي     1لَافذ توله خػَغی حىَهت هی وٌذ.

هـشاد اص سـبصهبًْبی   2بظ دس هبلىیت دٍلت لشاس هی گیشد اص عشف سبصهبًْبی هشثَعِ ثِ فول هی آیـذ. خ

هشثَعِ اداسُ داسایی ٍ ضْشداسی هحل هی ثبضذ وِ هىلف ثِ دسخَاست حجت اهلان هتقلـك ثـِ دٍلـت ٍ    

ایي ًجبیـذ   ثٌبثش.ضْشداسی ّن هبًٌذ دٍلت داسای اهَال فوَهی ٍ اختػبغی هی ثبضذ3ضْشداسی هی ثبضٌذ.

لـبًَى   26فجبست )اهَال فوَهی (سا دس وٌبس )اهَال دٍلتی ( ًْبد وِ هَرت اضـتجبُ خَاًٌـذُ گـشدد. هـبدُ     

 هذًی ًیض گَاُ ایي هغت است وِ ضْشداسی ّوبًٌذ دٍلت داسای اهَال فوَهی هی ثبضذ.

 ـ اراضی هلی  2

ی اص رولِ اًفبل هحسَة ٍ ثسـیبس هـَسد   رٌگل ّب ٍ هشاتـ اص اهَال فوَهی ٍ ثِ تقجیش فمْب ٍ لبًَى اسبس 

تَرِ لبًًَگزاس لشاس گشفتِ است ٍ اص اّویـت ٍ ربیگـبُ ٍیـژُ ای دس اداهـِ حیـبت ارتوـبفی ٍ التػـبدی        

هولىت ثش خَسداس هی ثبضذ ٍ ٍیژگی ّـبی خـبظ خـَد سا داسد. دس همبیسـِ اساضـی هلـی ٍ هـَات ثبیـذ         

ات ّیچ لبثلیت استفبدُ ًذاسد. هشتـ ًیـض دس آى گًَـِ   اساضی هلی لبثلیت استفبدُ داسد ٍلی اساضی هَ:گفت

لبًَى حفبؽت ٍ ثْشُ ثشداسی اص رٌگل ّب ٍ هشاتــ   64هبدُ .ّبی رٌگلی ٍ گیبّبى رٌگلی ثشای دام است

لـبًَى هلـی ضـذى رٌگلْـب      4هسبحت هشاتـ هزوَس دس ثٌذ ة هبدُ »همشس هی داسد:  25/5/1346هػَة 

 «.هضسٍفی ٍ آیص ٍ ثبغبت ٍ للوستبًْب خَاّذ ثَدحذاوخش تب دٍ ثشاثش هسبحت اساضی 

داهذاساى دّبت ٍ هضاسؿ هشثَط هزبٍس هَضَؿ هبدُ فَق دس استفبدُ اص هشاتـ هبصاد ثب سفبیـت  »ــ  1تجػشُ 

 «.همشسات ٍ لَاًیي حك تمذم خَاّذ داضت 

 سبصهبى هٌبثـ عجیقی هی ثبضذ. ،اداسُ هتَلی رٌگل ّب ٍ هشاتـ

( ایي تػَیت ًبهِ 27/10/1347اص تبسیخ تػَیت )»:رٌگلْب ٍ هشاتـ همشس هی داسدلبًَى هلی ضذى 1هبدُ 

فشغِ ٍ افیبًی ولیِ رٌگلْب ٍ هشاتـ ٍ ثیطِ ّبی عجیقـی ٍ اساضـی رٌگلـی وطـَس رـضء اهـَال        ،لبًًَی

                                                             
 64، ص 69ش  ،جعفشی لىگشيدی، محمذ جعفش، حمًق امًال - 1
  108ص  ،بخشىامٍ َای ثبتی ،غلام سضا ،حجتی اششفی ،حمیذ ،آرسپًس - 2
 32ص ،حمًق ثبت اسىاد ي املان وشًس ،غلام سضا ،شُشی - 3
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فوَهی هحسَة ٍ هتقلك ثِ دٍلت است ٍلَ ایٌىِ لجل اص ایي تـبسیخ افـشاد آى سا هتػـشف ضـذُ ٍ سـٌذ       

 «.فتِ ثبضٌذهبلىیت گش

حفؼ ٍ احیب ٍ تَسقِ هٌبثـ فَق ٍ ثْـشُ ثـشداسی اص آًْـب ثـش فْـذُ سـبصهبى       » :ًیض همشس هی داسد 2هبدُ  

 1ثب تَرِ ثِ هـبدُ  » :ثخطٌبهِ ّبی حجتی همشس هی داسد 347دس ّویي ساستب ثٌذ 1«. رٌگلجبًی ایشاى است 

ٍ تحذیـذ حـذٍد ٍ غـذٍس سـٌذ      اص پزیشش تمبضبی حجـت  27/10/1341لبًَى هلی ضذى رٌگلْب هػَة 

ًیـض همـشس هـی     250ّن چٌیي ثٌذ «.ثِ ًبم اضخبظ خَدداسی وٌذ  ،هبلىیت اهلان هطوَل لبًَى هزوَس

افوـبل   لبًَى هلی ضذى رٌگلْب ٍ هشاتـ وطَس همتضی است ضـوي تسـشیـ دس   13دس ارشای هبدُ » داسد:

ثْشُ ثـشداسی اص رٌگلْـب ٍ هشاتــ وطـَس     لبًَى اغلاح لبًَى حفبؽت ٍ  29همشسات هبدُ هضثَس هفبد هبدُ 

 29هبدُ .سا ًیض وِ ریلاً ًمل هی گشدد هَسد تَرِ لشاس دٌّذ ٍ ثشاثش آى فول ًوبیٌذ1346هػَة هشداد هبُ 

ًسجت ثِ هٌبثـ عجیقی هلی ضذُ ثِ فول هی آیذ سبصهبى رٌگلجبًی اص پشداخـت   ،دس ولیِ الذاهبت حجتی وِ

الخجت ٍ ّش گًَِ الػـبق توجـش هقـبف اسـت ٍلـی حمـَلی وـِ ثـِ          هبلیبت ٍ فَاسؼ حجتی ٍ ّشگًَِ حك

 2«.سشدفتشاى اسٌبد سسوی تقلك هی گیشد ثبیذ ثِ ٍسیلِ سبصهبى رٌگلجبًی پشداخت گشدد 

اؽْبس ًؾش ضَسای ًگْجبى دس لسوتی اص همشسات سارـ ثِ اساضی هلی ٍ سىَت آى دس سـبیش هـَاسد ٍ ّـن    

خػَظ ٍ یب اغلاح ثشخی لَاًیي سبثك هغبثك اغل چْـبسم   چٌیي ٍضـ ٍ تػَیت همشسات رذیذ دس ایي

لبًَى اسبسی هَیذ هطشٍفیت ایي همشسات ٍ هغبثمت آًْب ثب هَاصیي ٍ هقیبسّـبی ضـشفی ٍ اسـلاهی هـی     

لبًًَی تحت فٌَاى لبًَى حفبؽت ٍ ثْشُ ثـشداسی   ،پس اص تػَیت لبًَى هلی ضذى رٌگلْب ٍ هشاتـ ثبضذ.

ایي لبًَى ٍصاست رْبد سبصًذگی هَؽف گشدیذ ؽـشف   34دس هبدُ  سسیذ وِاص رٌگلْب ٍ هشاتـ ثِ تػَیت 

ثـذٍى اخـز    1365سِ سبل اساضی، رٌگل ّبی ضوبل ٍ هشاتـ هلی غیش هطزش وطَس سا وِ تب پبیبى سـبل  

هزَص لبًًَی تجذیل ثبك یب صسافت آثی ضذُ ٍ یب ثشای عشحْبی تَلیذ دام ٍ آثضیبى ٍ سـبیش عشحْـبی غیـش    

استفبدُ لشاسگشفتِ اًذ ثش اسبس تطخیع ووسیًَی هشوت اص ًوبیٌذگبى رْبد سـبصًذگی ٍ  وطبٍسصی هَسد 

دس لجبل دسیبفت اربسُ ثْب ثب لیوت تقییي ضذُ ٍاگزاس یب ثِ فشٍش ثشسبًذ، ثذیْی است اص صهیي ّبی هٌبثـ 

 هلی تػشف ضذُ ثقذ اص تبسیخ هزوَس ثذٍى لیذ ٍ ضشط خلـ ٍ یذ خَاّذ ضذ.

                                                             
 40ص ،حمًق تحلیلی اساضی ي املان ،بُشام ،حسه صادٌ - 1
 145ي  149ص  ،بخشىامٍ َای ثبتی ،غلام سضا ،حجتی اششفی ،حمیذ ،آرسپًس - 2
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لبًَى حفبؽت ٍ ثْشُ ثشداسی اص رٌگلْب ٍ هشاتـ ثب لبًَى هلی ضذى رٌگلْب ٍ هشاتـ )هـبدُ  ثبتَرِ ثِ ایٌىِ 

اساضی رٌگلی ٍ رلگـِ ای ضـوبل وـِ     :( دس تقبسؼ است ثِ ّویي دلیل ثبیذ تفسیش ضَد1341هػَة  1

ص آى اص سـغح دسیـب ووتـش ا    رٌگل تىبهل ًیبفتِ ای گفتِ هی ضَد وِ هسغح ٍ ّوَاس ثَدُ حذاوخش استفبؿ

هی ثبضذ ( وِ هحذٍدُ آى اص آستبسا تب گیلذاغی وِ دس ّـش ّىتـبس ووتـش اص    10هتش ثب ضیت ووتش اص / 200)

ثَدُ ٍ ثـب تَرـِ    پٌزبُ هتش هىقت ثبضذ ٍ ّن چٌیي هشاتـ هلی غیش هطزش وِ داسای پَضص ًجبتبت خَدسٍ

ضوبل ٍالـ ًوـی   س هحذٍدُثٌبثش ایي رٌگل ّبی رلگِ ای وِ د.فشفبً هشتـ ضٌبختِ هی ضَد ،چشا ثِ سبثك

تػشف دس ایٌگًَِ صهیٌْب ثبیـذ   ضَد ٍ ّن چٌیي رٌگل ضوطبد ٍ هشاتـ هطزش ضبهل ایي لبًَى ًوی ضَد.

ثٌبثشایي تػشف ثقذ اص ایـي  .غَست گشفتِ ٍ تب صهبى تػَیت ایي لبًَى اداهِ یبفتِ ثبضذ 1365لجل اص سبل 

چٌـیي هتػـشف هـی ثبیسـت ثـِ غـَست       ّو تبسیخ هَرت لشاس گشفتي ایي لبًَى ٍ هطـوَل آى ًیسـت.  

هزبص صهیي ّبی روش ضذُ سا اختػبظ ثِ ثبك ٍ یب صسافت آثی ٍ یب عشح ّبی تَلیـذ دام ٍ آثضیـبى دادُ   غیش

 1ثبضذ.

 ـ اراضی هَات  3

اساضی هَات یه دستِ اص اساضی فوَهی ثطوبس هی آیذ وِ ثب تَرِ ثِ ًؾشیـبت فمْـی فمْـب رـضء اًفـبل      

پس اص پیشٍصی اًملاة اسلاهی ثب غشاحت همشسات .یختع ثبلاهبم (تقجیش هی ضَدهحسَة ٍ ثِ فٌَاى )هب 

ٍضـ ضذُ دس ایي خػَظ اساضی هَات سا هتقلك ثِ دٍلت داًستِ ٍ اسٌبد هبلىیت سـبثك ایـي اساضـی سا    

فذم ضٌبخت تقبسیف اساضی ثخػَظ اساضی هَات ٍ ثبیش هَرت هی گشدد احىبم .ثبعل افلام ًوَدُ است

ي ًَؿ اساضی تذاخل پیذا ًوبیٌذ.چٌبًچِ دس هشحلِ ارشا خسـبست رجـشاى ًبپـزیشی دس ارـشای     ّش یه اص ای

لَاًیي ًؾیش لبًَى لغَ هبلىیت اساضی هـَات ضـْشی ٍ ویفیـت فوـشاى آى ٍ دیگـش لـَاًیي هغـشح هـی         

دس  5/4/1358گشدد.ّن چٌیي دس لبًَى لغَ هبلىیت اساضی هـَات ضـْشی ٍ ویفیـت فوـشاى آى هػـَة      

پـس اص پیـشٍصی اًمـلاة چٌـذ لـبًَى هْـن دس       .یت ایي گًَِ اساضی اؽْبس ًؾش ًوَدُ استخػَظ هبلى

                                                             
 40ي 372ص  ،حمًق تحلیلی اساضی ي املان ،حسه صادٌ بُشام - 1
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خػَظ اساضی خبسد ٍ داخل هحذٍدُ ضْشّب ثِ عَس هزضا تػَیت ضذ وِ دس آى تقبسیفی اص صهیي هَات  

 1ثِ فول آهذُ است.

 قاًَى ثثت تَسط قَاًیي هَخز 44ٍ44تخش سَم: ًسخ ضوٌی هَاد 

ٍ ّن چٌیي لبًَى تقییي تىلیف حجتی اساضی فبلـذ سـٌذ ثـِ سسـویت     147ٍ148َاد اغَلاً پبیِ ٍ اسبس ه

ٍ ایي هَضَؿ ّن دس هٌغَق هـَاد هـزوَس    ؛ثخطیذى ٍ ثِ حجت سسبًیذى اسٌبد ثیـ تَسظ سٌذ فبدی است

هطبّذُ هی گشدد ٍ ّن عشص افوبل آى دس سغح وطَس ثِ گًَِ ای است وـِ هتمبضـی حجـت دس غـَست     

هبله ضٌبختِ ضذُ ٍ وبفی است وسی وِ هله ثٌبم ٍی دس دفتش اهلان حجت  ،ف هلهاحشاص اًتمبل ٍ تػش

ضذُ اًتمبل هبلىیت سا تبییذ ًوبیذ ٍ یب ثِ گًَِ ای دیگش اص رولـِ سای لغقـی دادگـبُ اًتمـبل هبلىیـت ثـِ       

گشچِ ٌَّص هلـه دس دفتـش اهـلان     ؛هبله ضٌبختِ هی گشدد ،هتمبضی احجبت ضَد دس ایي غَست هتمبضی

لـبًَى حجـت حـذالل دس     22ٍ46ٍ48لزا ایي هَاد لبًًَی ًسخ ضوٌی هَاد ؛ضخع فشٍضٌذُ اٍل است ثٌبم

اص  147ٍ148هحذٍدُ افوبل خَد است. ثٌبثشایي هی تَاى گفت وِ ثب تػَیت لَاًیي هَخش اص رولـِ هـَاد   

 لبًَى حجت تب حذ صیبدی وبستِ ضذُ است. 46ٍ48ٍ فلی الخػَظ هَاد  22افتجبس هَاد 

 خَد چٌیي ًؾش دادُ است: 5397/7حمَلی ٍصاست دادگستشی دس ًؾشیِ هطَستی ضوبسُ اداسُ 

حجت هقبهلات دس هَسد آًْب  ،لبًَى حجت 47اٍلاً دس هَسد اهلاوی وِ ثِ حجت سسیذُ ٍ یب عجك همشسات هبدُ 

لبًَى حجت ًبؽش ثِ آى است وِ سٌذ حجت ًطذُ لبثـل اسـتٌبد دس اداسات ٍ    48الضاهی ضذُ است. هفبد هبدُ 

فجبست دیگش ثِ فٌَاى دلیل لبثل اسائِ دس هشارـ سسوی ًوـی ثبضـذ ٍلـی هـبدُ هـزوَس       ثِ ؛هحبون ًیست

شای احجبت اًزبم هقبهلِ هٌـ ًىشدُ است ٍ اسبسبً حجت هحبون ٍ اداسات سا اص پزیشش سبیش هذاسن ٍ دلایل ث

 رضء ضشایظ غحت هقبهلِ ًیست ٍ فذم حجت ّن هجغل هقبهلِ اًزبم ضذُ ًخَاّذ ثَد.

 ،لبًَى حجت ضشٍسی ًوـی ثبضـذ   47حبًیبً دس هَسد اهلاوی وِ ثِ حجت ًشسیذُ ٍ حجت هقبهلِ ّن عجك هبدُ 

ٍالـ فمذ ثیـ ٍ حك هطتشی ثش هجیـ احشاص گشدیذُ اسـت ٍ   اگش اغبلت سٌذ فبدی دس دادگبُ هحشص ضَد دس

 .دادگبُ ثبیذ هغبثك هفبد آى فول وٌذ

                                                             
 26ص  ،حمًق تحلیلی اساضی ي املان ،بُشام حسه صادٌ، - 1
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 ًتیجِ گیزی

هلـه   تی ـوـِ لاصم اسـت هبلى   ییاص آى رـب دس روـ ثٌذی ٍ ًتیزِ گیشی پبیبًی ٍ ًْبیی همبلِ ثبیذ گفت 

وِ دس دادگبُ  یس هَسد دفبٍد ژُیثشخَسداس است؛ ثِ ٍ یفشاٍاً تیاص اّو ،یسٌذ سسو نیهحفَػ ثوبًذ، تٌؾ

 يیوٌٌذ. ثِ ّو یه فبیدس احجبت ادفب ا یلیثذ یًمص ث یضَد، اسٌبد سسو یّب دس خػَظ اهلان هغشح ه

ضذُ است وِ ثب هشارقِ ثِ آى ثتَاى دسخَاست غذٍس  زبدیا تیرْت دسخَاست سٌذ هبلى یسبهبًِ ا لیدل

سبهبًِ حجت هله سبصهبى  كیاص عش ذیفبلذ سٌذ، ثب یاساض یثشا یغذٍس سٌذ سسو یًوَد. ثشا تیسٌذ هبلى

اهلان فبلـذ سـٌذ    یغذٍس سٌذ ثشا ٌذیفشآ لیتسْ یسبهبًِ ثشا يیحجت اسٌبد ٍ اهلان وطَس الذام وشد. ا

 هحسَة فبلذ سٌذ سسوی ،وِ ثِ اضخبظ تقلك داضتٌذ اهلاوی ثسیبسی اص ،دس گزضتِضذُ است.  یعشاح

آًْب ثش هلىطـبى ثـَد سا    هبلىیت ًطبًگش وِ لذیوی ای ثشگِ هبلىبى ثشخی غشفب وِ هقٌب ایي ثِ ضذًذ هی

 ،دس اختیبس داضتٌذ ٍ ایي دس حبلی است وِ ثب گزضت صهبى ٍ تػَیت لَاًیي ًبؽش ثش حجت اهلان دس وطـَس 

 .ٌـذ ًوبی سٌذ دسیبفت خَد سا ثِ حجت سسبًیذُ ٍ ثشای آًْب اهلان ًیض ثتَاًٌذ هبلىبى ًیبص ثَد تب ایي دستِ اص

 ـثـِ ا  ،فبلذ سٌذ ّستٌذ یلیاهلان وِ ثِ ّش دل یثشا یگشفتي سٌذ سسو تیاّو خبعشاسـت وـِ تـَاى     يی

هسئلِ حجت اهلان ٍ اخز سٌذ هبلىیت اص هجبحج  .ثبضذ یه یاص اسٌبد فبد طتشیاغَلا ث یاسٌبد سسو یاحجبت

هْن حمَق حجت هی ثبضذ وِ دس رْت حفؼ ٍ حشاست اص اهَال هشدم ٍ ًؾن ٍ سبهبى دادى ثـِ هقـبهلات   

لبًَى حجت ًیض تٌْب وسی سا هبله هی داًذ وِ هله عی  22آًْب ٍضـ گشدیذُ است. دس ّویي ساستب هبدُ 

ذُ ثبضذ. دس ایي ثیي فذُ ای اص افـشاد رْـت اًتمـبل اهـَال خـَد اص      تطشیفبت لبًًَی ثِ ًبم اٍ ثِ حجت سسی

حل  شایثًوَدُ اًذ. هضایبی چطن گیش اًتمبل ثب سٌذ سسوی خَدداسی وشدُ ٍ الذام ثِ هقبهلِ ثب سٌذ فبدی 

ِ  است سسیذُ تػَیت ثِ حجت لبًَى 147 هبدُ ،هطىل اهلان فبلذ سٌذ ًحـَُ   ،هـَاد  ایـي  اسـبس  ثـش  وـ

هَسد تَرِ لشاس گشفتِ است ٍ پس اص آى ّن دس لبًًَی هَسَم  هبلىیت ثشای اهلان فبلذ سٌذگشفتي سٌذ 

ِ  « سسـوی  سٌذ فبلذ ّبی سبختوبى ٍ اساضی لبًَى تقییي تىلیف ٍضقیت حجتی» ثِ   سسـیذُ  تػـَیت  ثـ

ثشای سبختوبى ّـبی ایزـبد ضـذُ ثـش      سٌذ هلىی همشس ضذُ است وِ ثشای غذٍس ،دس لبًَى هزوَس .است

ثشای صهیي ّبی وطبٍسصی ٍ ًسك ّبی صسافـی ٍ   ىیتغذٍس سٌذ هبل سٍی صهیي ّبی ثب سبثمِ حجت ٍ ًیض

دستشسی ثِ هبله ٍ یـب هفمـَد الاحـش ثـَدى     ثبغبت وِ ثٌب ثِ دلایلی ّوچَى فَت وشدى هبله ٍ یب فذم 

https://www.heyvalaw.com/web/articles/view/717/%D8%B3%D9%86%D8%AF-%D9%85%D9%84%DA%A9%DB%8C-%D9%88-%D8%A7%D9%86%D9%88%D8%A7%D8%B9-%D8%A2%D9%86.html
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 ضـَد  هـی  تطىیل حجتی اختلاف حل ّیبت ثٌبم ّیبتی ،است ًذاضتِ ٍرَد غذٍس سٌذ هبلىیت اهىبى ،ٍی 

 :ًوَد گشفتي سٌذ سسوی هبلىیت الذام ثِ تَاى هی ضشایظ ایي دس ،ولی عَس ثِ لزا

 ثبك ّب ٍ سبختوبى ّبیی وـِ داسای سـبثمِ حجـت ثـِ ًـبم اضـخبظ اسـت ٍ         ،اساضی وطبٍسصی
ّوِ یب لسوتی اص آى سا ثِ غَست فبدی خشیـذاسی ًوـَدُ اسـت ٍ ثـِ دلیـل فـذم        ،هتمبضی

 ؛ُ استًطذ هبلىیت سٌذ اخز ثِ هَفك ،ٍسحِ یب ٍ سسوی هله یب فَت هبله دستشسی ثِ

 دلیـل  ثِ ٍ است ثَدُ هله هطبؿ هبله سسوی ،وِ داسای سبثمِ حجت است ٍ هتمبضی اهلاوی 
گـشفتي سـٌذ    ،ٍ یب ٍسحِ آًْب هبلىبى سبیش فَت یب ٍ هطبؿ هبلىبى هله سبیش ثِ دستشسی فذم

 ؛ثبضذ ًوی پزیش اهىبى داًگ ضص هبلىیت

 فشغِ سا ثب حك احذاث افیبى ارـبسُ وـشدُ    ،وِ فشغِ آًْب ٍلف ضذُ است ٍ هتمبضی اهلاوی
 ِ ِ  اسـت  ًطـذُ  افیـبى  ثـشای  گـشفتي سـٌذ هبلىیـت    است ٍلی هَفك ثـ  ،غـَست  ایـي  دس وـ

دسیبفـت سـٌذ ثـشای اهـلان      ثِ الذام تَاًٌذ هی افشاد ایي ،ضذُ اسائِ حمَلی ساّىبسّبی عجك
 دس دسیبفـت سـٌذ سسـوی    ،سـٌذ  اص هٌؾَس لزا .ًوبیٌذ ثشعشف سا خَد هطىل ٍ ًوَدُ فبلذ سٌذ
 .بضذث هی گشدیذ روش فَق دس وِ هَاسدی

اص عشیـك   سسـوی  ٍ دسخَاست غذٍس سٌذ ته ثشگی آى است وِ ثِ آى تَرِ داضتوِ ثبیذ ی ًىتِ هْو

لـزا اضـخبظ صیـش ًوـی تَاًٌـذ       .روـش گشدیـذ   فَلـبً غشفب هحذٍد ثِ هَاسدی است وِ  ،لهه سبهبًِ حجت

 :ًوبیٌذ عشح دسخَاست سبهبًِ ایي دس حجت سٌذ هبلىیت ثشای

 ٍ وِ سبثمِ حجتی ًذاضتِ ثبضٌذ  اهلاوی اساضی 

 ثٌب افن اص ایٌىِ هحػَس یب غیش هحػَس ثبضٌذ  اهلان فبلذ 

 سـٌذ  لیذ حیبت است ٍ اهىبى دستشسی ثِ ٍی ثشای تٌؾینآًْب دس  هبله ٍ اساضی وِ اهلان 
ثـشای   ،آًْـب فـَت وـشدُ اسـت ٍلـی هتمبضـی       هبلـه  ٍ اساضی وِ ٍرَد داسد اهلان سسوی

اص عشیك دفبتش اسٌبد سسوی  سٌذ سسوی ثِ ٍسحِ ٍی دستشسی داضتِ ٍ اهىبى اًتمبل هله حجت
 .ٍرَد داسد

 

https://www.heyvalaw.com/web/articles/view/540/%D8%AA%D9%81%D8%A7%D9%88%D8%AA-%D9%85%D9%84%DA%A9-%D9%85%D8%B4%D8%A7%D8%B9-%D9%88-%D9%85%D9%84%DA%A9-%D9%85%D9%81%D8%B1%D9%88%D8%B2.html
https://www.heyvalaw.com/web/articles/view/2855/%D8%AF%D8%B1%D8%AE%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%AA-%D8%B5%D8%AF%D9%88%D8%B1-%D8%B3%D9%86%D8%AF-%D8%AA%DA%A9-%D8%A8%D8%B1%DA%AF%DB%8C.html
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 هٌاتع ٍ هآخذ

 الف( کتة

  چـبح پـٌزن، تْـشاى،     ،، ثخطـٌبهِ ّـبی حجتـی   1382اضشفی، غلاهشضـب، آرسپَس، حویذ؛ حزتی

 ًطشگٌذ داًص

 ،ًحَُ فولی تٌؾین ٍ ًگبسش لَلٌبهِ )هجبًی ٍ هبّیت حمـَلی(،  1386اثبرسی فَهطی، هٌػَس ،

 ًطشخظ سَم   چبح اٍل، تْشاى،

 حمَق حجت وبسثشدی)دفـبٍی ٍ افتشاضـبت حجتـی هشثـَط ثـِ      1390هػغفی، ،اغغشصادُ ثٌبة ،

 چبح اٍل، تْشاى، اًتطبسات هزذ  ن(، رلذ اٍل،اهلا

 اًتطبسات اسلاهیِ ،، حمَق هذًی، رلذ ضطن، چبح دٍاصدّن، تْشاى1387،اهبهی، سیذ حسي 

  ،لبًَى حجت اسٌبد ٍ اهلان دس سٍیِ لضبیی)هطتول ثش آساء ٍحذت سٍیِ 1389ثبختش، سیذاحوذ ،

 ّیبت فوَهی 

 اًتطبسات ًگبُ ثیٌِ ،ح دٍم، تْشاىحمَق حجت اهلان، چب ،1386هحوَد، ،تفىشیبى 

 حمَق حجت )حجت اهلان(، رلذ اٍل، چبح سَم، تْـشاى،   ،1387هحوذ رقفش، ،رقفشی لٌگشٍدی

 داًص اًتطبسات گٌذ 

 حمَق اهَال، چبح پٌزن، تْشاى، اًتطبسات گٌذ داًص ،1380هحوذ رقفش، ،رقفشی لٌگشٍدی 

 ،حجت اسٌبد ٍ ارشای اسـٌبد سسـوی(،   ، حمَق حجت )حجت اهلان، 1382حویتی ٍالف، احوذ فلی

 داًص ًگبس -تْشاى، ًطش حمَلذاى ،چبح اٍل

 )اًتطــبسات  ،، تحشیشالَســیلِ، رلــذ دٍم، چــبح چْــبسم، تْــشاى13سٍح الله،  ،خویٌی)الوَســَی

 اسلاهیِ

  ،آییي دادسسی هذًی، رلذ سَم، چبح دٍاصدّن، تْشاى، اًتطبسات دسان1387ضوس، فجذالله ، 

  ،اًتطـبسات   ،، حمَق حجت اسٌبد ٍ اهلان وطَس، چبح ّفـذّن، تْـشاى  1385ضْشی، غلاهشضب

 رْبد داًطگبّی
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  هقبهلات هقـَؼ ٍ فمـَد تولیىـی ثیــ      1، حمَق هذًی ـ فمَد هقیي  1381ًبغش،  ،وبتَصیبى(

 چبح ّطتن، تْشاى، ًطش ضشوت سْبهی اًتطبس ثب ّوىبسی ثْوي ثشًب هقبٍضِ اربسُ ٍ  لشؼ(

 ًطـش ضـشوت    افذ فوَهی لشاسدادّب، رلذ اٍل، چبح ّفـتن، تْـشاى،  ، ل1385ًَبغش،  ،وبتَصیبى

 ّوىبسی ثْوي ثشًب سْبهی اًتطبس ثب 

 اًذیطِ ّبی لضبیی)لبًَى ٍ همشسات فولیبت همذهبتی حجـت اهـلان(،   1370یَسف،  ،ًَثخت ،

 تْشاى، اًتطبسات ویْبى چبح سَم، 

 هقالات ٍ پایاى ًاهِب( 

 12، دفبٍی سٌذ هبلىیت )هزلِ وبًَى ٍولای هشوض ( ضوبسُ 1329 ،اسسلاى ،خلقتجشی 

 هْــذی، فــشٍش هــبل غیــش هٌمــَل ثــذٍى تٌؾــین ســٌذ سســوی)هزوَفِ همــبلات  ،ضــْیذی

 حمَلی(،ًطش هیضاى

 اغلاحی لبًَى حجت ٍ آحبس ارشایـی آى، ضـوبسُ    148ٍ  147تحلیل هَاد  ،1389 ،فلی ،غجبحی

 ، ًطشیِ 106

 ساىوبًَى سشدفتشاى ٍ دفتشیب 

 یٍ سـبختوبًْب  یاساض ـ یحجت ـ فیتىل يییلبًَى تق ىشدیًبهِ سٍ بىی( پب1392) ذُ،یحو ،یًػشت 

 یٍاحذ گشه یداًطگبُ آصاد اسلاه ،یدس حل ٍ فػل اختلافبت هلى یفبلذ سٌذ سسو
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